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1. INTRODUCCION

El presente Estudio de Impacto Ambiental (EIA) tiene por objeto identificar, describir y
evaluar los potenciales impactos ambientales asociados a las etapas de construccion y
operacion del proyecto denominado “Construccion con destino a Vivienda
Multifamiliar”, cuyo titular es FIDEICOMISO CASSIS, ubicado en calle La Pialada N.°
3545, Barrio La Loma, localidad de Villa Gobernador Udaondo, Partido de Ituzaingo,
Provincia de Buenos Aires. El predio se identifica catastralmente como Circunscripcion
IV, Seccion M, Quinta 27, Parcela 10a, Partida Municipal N.° 189.967.

La evaluacion comprende el andlisis de las caracteristicas del proyecto y de las
condiciones ambientales del area de implantacion y su entorno, considerando los
componentes del medio fisico, bioldgico y socioecondmico susceptibles de ser afectados
durante las distintas etapas del emprendimiento.

A partir de la identificacion y evaluacioén de los potenciales impactos ambientales, el
estudio establece las correspondientes medidas de prevencion, mitigacion, correccion vy,
cuando resulte aplicable, compensacion, asi como las acciones de seguimiento y gestion
ambiental necesarias.

JUSTIFICACION DEL ESTUDIO

El presente EIA se desarrolla en el marco de la normativa ambiental y urbanistica aplicable
en la jurisdiccion del Municipio de Ituzaingd, Provincia de Buenos Aires, como
instrumento técnico destinado a incorporar la variable ambiental en la evaluacion integral
del proyecto.

La naturaleza y magnitud de los potenciales impactos dependen tanto de las caracteristicas
particulares del proyecto y de las acciones previstas durante sus etapas de construccion y
operacion como de las condiciones ambientales y territoriales del area donde se implanta.

En este contexto, el estudio permite caracterizar las condiciones ambientales existentes,
identificar las interacciones entre las acciones del proyecto y los componentes del medio
receptor, evaluar los impactos potenciales y establecer las medidas de gestion ambiental
correspondientes.

SITUACION ACTUAL

El proyecto se encuentra tramitado bajo el Expediente D.E. N.° 4134-25598/25 y el
Expediente H.C.D. N.° 16840/25, y cuenta como antecedente normativo con la Ordenanza
N.? 6518, promulgada mediante Decreto N.° 1278/25 de fecha 10/12/2025, del Municipio
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de Ituzaingd, documentacion que debera incorporarse como antecedente documental del
proyecto.

En este marco, el presente Estudio de Impacto Ambiental constituye el instrumento técnico
destinado a evaluar los potenciales efectos ambientales asociados a las obras,
infraestructuras y actividades previstas, aportando informacién para su consideracion por
parte de la autoridad competente dentro del procedimiento de evaluaciéon ambiental
correspondiente.

La evaluacion comprende las etapas de construccion y operacion del emprendimiento y
considera las potenciales alteraciones sobre los componentes del medio fisico, biologico y
socioecondmico, asi como las medidas de prevencién, mitigacién, correccion,
compensacion y seguimiento que resulten aplicables.

CONSIDERACIONES

Las acciones asociadas al proyecto pueden generar interacciones con distintos
componentes del ambiente, tanto en el predio de implantacion como en su area de
influencia. Estas interacciones comprenden aspectos vinculados con el medio fisico,
biolégico y socioecondmico y presentan caracteristicas diferentes segiin la etapa del
proyecto considerada.

La evaluacion ambiental permite analizar dichas interacciones de manera integrada,
considerando las caracteristicas del proyecto, las condiciones ambientales preexistentes y
la sensibilidad del medio receptor.

Sobre esta base, el estudio identifica y evalua los impactos ambientales potenciales y
establece las medidas necesarias para prevenir, minimizar, mitigar, corregir o compensar
sus efectos, asi como los correspondientes mecanismos de seguimiento y gestion
ambiental.

1.1. OBJETIVO DEL ESTUDIO

El presente Estudio de Impacto Ambiental integra la informacion relativa a los
componentes fisicos, bioldgicos y socioeconémicos del area de influencia y analiza su
interaccion con las acciones previstas durante las etapas de construccion y operacion del
proyecto de Construccion con destino a Vivienda Multifamiliar, ubicado en calle La
Pialada N.° 3545, Barrio La Loma, Villa Gobernador Udaondo.

El estudio constituye asimismo la base técnica para establecer las medidas y programas de
gestion ambiental aplicables al emprendimiento, orientados a prevenir, minimizar y
gestionar adecuadamente sus potenciales efectos sobre el ambiente y la poblacion.
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OBJETIVO GENERAL

e Evaluar la viabilidad ambiental del proyecto mediante la identificacion,
caracterizacion y valoracion de los impactos potenciales asociados a sus etapas
de construcciéon y operacion, estableciendo las medidas de prevencion,
mitigacion, correccidon, compensacion y seguimiento que resulten necesarias para
su adecuada gestion ambiental, en el marco de la normativa aplicable.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

e [Establecer la Linea de Base Ambiental: Caracterizar el estado actual del medio
natural y antropico en el area de influencia antes del desarrollo de las obras bajo
estudio.

e Verificar la Compatibilidad Territorial: Analizar la adecuacion del proyecto con
las condiciones ambientales, urbanisticas y de uso del suelo vigentes en el area de
implantacion.

e Identificar y Evaluar Impactos: Determinar y cuantificar las alteraciones
derivadas de las fases de construccion y funcionamiento de la Vivienda
Multifamiliar sobre los medios fisico, bioldgico y socioecondmico.

e Disenar el Plan de Gestion Ambiental: Proponer las medidas de prevencion,
mitigacion, compensacion y seguimiento necesarias para minimizar los impactos
negativos y potenciar los positivos.

e Promover la Transparencia y Participacion Ciudadana: Proveer el sustento técnico
necesario para las instancias de Audiencia Publica, asegurando el derecho de la
comunidad a intervenir en el proceso de toma de decisiones.
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1.2. FICHA TECNICA DEL PROYECTO

Campo

Proyecto

Titular

Expediente H.C.D.

Expediente D.E.

Normativa

Direccién

Barrio

Localidad

Partido

Provincia

Catastro

Partida Municipal

Detalle

Construccién con destino a Vivienda Multifamiliar

FIDEICOMISO CASSIS

N.° 16840/25

M.2 4134-25598/25

Ordenanza N.2 6518 — Promulgada por Decreto N.2 1278/25 de fecha
10/12/2025

Calle La Pialada N.® 3545

La Loma

Villa Gobernador Udaondo

ltuzaingo

Provincia de Buenos Aires

Circunscripcién IV — Seccion M — Quinta 27 — Parcela 10a

N.2 189.967
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1.3. EQUIPO CONSULTOR

Universidad Nacional del Oeste

Unidad de Vinculacion Tecnologica

Funcién Profesional Correo electrénico
Director de la UVT Facundo José Somosa fsomosa@uno.edu.ar
Ambientaloga Lic. Yanina Victoria Pozzetti yvpozzetti@gmail.com

Reg. OPDS - RUP N.2 001360

El presente Estudio de Impacto Ambiental fue elaborado con la informacion técnica
disponible, relevamientos de campo y antecedentes bibliograficos, complementados con
antecedentes administrativos y documentacion obrante en el expediente suministrados por
el Municipio de [tuzaingo.

2. DESCRIPCION DEL PROYECTO

2.1. FACTIBILIDAD DE USO DEL SUELO Y ZONIFICACION

El proyecto de construccion de Vivienda Multifamiliar ha sido desarrollado considerando
los indicadores urbanisticos vigentes aplicables al sector, conforme al marco normativo
municipal. La verificacién de su cumplimiento corresponde a la Autoridad Municipal
competente durante el procedimiento de evaluacion y aprobacién del proyecto.

Su planificacion se inserta en un esquema de desarrollo urbano compatible con las
caracteristicas residenciales de la zona, procurando una adecuada integracion de la vivienda
multifamiliar con el entorno urbano, la infraestructura existente y las condiciones
ambientales del area de implantacion. En este sentido, el proyecto contempla criterios de
ordenamiento territorial y uso racional del suelo, procurando que la implantacion,
ocupacion y caracteristicas de la edificacion resulten compatibles con el uso residencial
previsto y con la normativa urbanistica vigente.
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A fin de evaluar la viabilidad ambiental del proyecto y su encuadre en el marco normativo
nacional, provincial y municipal, el presente Estudio de Impacto Ambiental contempla la
legislacion aplicable cuyo detalle se incorpora en el Anexo II — Matriz Legal.

Respecto de la infraestructura de servicios, si bien al momento de la elaboracion del
presente estudio no obraban incorporadas al expediente las factibilidades técnicas
definitivas emitidas por las empresas prestadoras, durante las tareas de relevamiento de
campo se verifico la existencia de redes de energia eléctrica, gas natural y desagiies
cloacales en el area de implantacion. El sector no cuenta con servicio de agua corriente,
por lo que el abastecimiento de agua debera resolverse mediante un sistema alternativo
técnicamente adecuado y conforme a los requerimientos de los organismos competentes.

En consecuencia, los aspectos vinculados con la provision, disponibilidad y conexion de
los servicios deberan ajustarse a las condiciones, requerimientos, factibilidades,
autorizaciones y certificaciones que establezcan, segun corresponda, los organismos y
prestadores competentes, conforme a sus respectivas incumbencias.

Por otra parte, el presente Estudio de Impacto Ambiental cuenta con un estudio geotécnico
del suelo, el cual constituye un antecedente técnico de relevancia para la caracterizacion de
las condiciones del terreno y para la evaluacion de los potenciales impactos ambientales
asociados a las tareas de excavacion, fundacion y construccion. Dicho estudio aporta
informacion fundamental para el disefio de las obras y para la definicion de las medidas
preventivas y de mitigacion previstas durante la etapa constructiva y operativa.

MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO

El proyecto consiste en la construccion de un establecimiento destinado a Vivienda
Multifamiliar, a emplazarse sobre un predio ubicado en La Pialada N°3545, Barrio La
Loma, Localidad de Villa Gobernador Udaondo, Partido de Ituzaingd, Provincia de Buenos
Aires. El inmueble se identifica catastralmente como Circunscripcion IV, Seccion M,
Quinta 27, Parcela 10a, Partida N°189.967.

La propuesta arquitectonica procura integrarse con las caracteristicas ambientales y
paisajisticas del sector, caracterizado por una importante presencia de vegetacion y
arbolado. En este sentido, la implantacion ha sido planteada considerando retiros respecto
de los limites del predio y procurando la conservacion y valorizacion del arbolado
existente, asi como la incorporacion de sectores parquizados.

El conjunto adopta una arquitectura contemporanea de lineas simples, procurando
compatibilizar el desarrollo residencial con las condiciones paisajisticas del entorno.
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Implantacion y morfologia

La implantacion del proyecto contempla retiros laterales de 3 my 11 m y un retiro
frontal de 6 m, destinados a favorecer la separacion de la edificacion respecto de
los limites del predio, preservar sectores vegetados y mantener una adecuada
integracion con el entorno.

La edificacion se organiza mediante un volumen central en el cual se distribuyen
las unidades funcionales, procurando favorecer condiciones adecuadas de
iluminacion natural y ventilacion.

Las circulaciones vehiculares y peatonales se desarrollaran dentro del predio y se
complementaran con sectores parquizados. Se prevé la utilizacién de pavimentos
de hormigdn intertrabado en los sectores correspondientes y la incorporacion de
especies vegetales, priorizando especies nativas y de bajo requerimiento de
mantenimiento.

Programa arquitectonico

El proyecto contempla un total de 12 unidades funcionales destinadas a vivienda,
con una poblacion estimada de 72 habitantes, equivalente a una ocupacion
promedio de 6 habitantes por unidad funcional.

Ocho unidades funcionales se desarrollaran en dos niveles, bajo tipologia duplex,
con una superficie aproximada de 100 m* cada una, cuatro ambientes, acceso
independiente y jardines privados de aproximadamente 3 m por 7 m.

En el nivel superior se proyectan cuatro unidades funcionales de cuatro ambientes,
con tipologia de departamento, acceso mediante ascensor y balcones individuales.

El proyecto contempla 19 cocheras internas, localizadas dentro del predio y
vinculadas a un acceso vehicular mediante un tnico porton central. Asimismo, se
prevén dos cocheras de cortesia exteriores y una garita destinada al control del
acceso.

El edificio contard con ascensor y circulaciones dimensionadas para facilitar la
accesibilidad entre los diferentes niveles.

Estructura resistente
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La estructura resistente proyectada estara conformada por Planta Baja destinada a
cocheras y viviendas, dos plantas elevadas destinadas a viviendas y azotea con Sala
de Maquinas.

El sistema estructural estard constituido, en términos generales, por losas planas y
vigas de hormigon armado convencional apoyadas sobre columnas y tabiques.

La estructura descargara sobre bases centradas vinculadas mediante vigas de
fundacion, destinadas asimismo a absorber los esfuerzos adicionales asociados a
las cargas provenientes de las mamposterias.

La ejecucion definitiva de las fundaciones y demds componentes estructurales
debera ajustarse al correspondiente proyecto estructural y a las condiciones
geotécnicas verificadas para el predio.

Caracteristicas constructivas y terminaciones

Las fachadas seran resueltas mediante una combinacién de revestimientos tipo
siding o WPC simil madera dispuestos en listones verticales, sectores de revoque
texturado en tonalidades claras, basamento de piedra natural y elementos metalicos.

Las carpinterias seran de aluminio con vidrios DVH, procurando mejorar las
condiciones de aislamiento térmico y acustico de las unidades.

Los balcones y terrazas incorporardn canteros y vegetacion como parte de la
integracion paisajistica del conjunto. Asimismo, se prevé iluminacion
arquitectonica mediante tecnologia LED en fachadas y espacios comunes.

Las terminaciones interiores contemplan pisos de porcelanato, equipamiento de
cocina, mesadas de cuarzo o granito, revestimientos y griferias. Las unidades
dispondran de preinstalacion para equipos de aire acondicionado.

Las instalaciones sanitarias y eléctricas deberan ejecutarse conforme a la normativa
técnica vigente y a los requerimientos establecidos por los organismos y prestadores
competentes.

Superficies del proyecto
El predio presenta una superficie total de 1.271,80 m? y, de acuerdo con la

informacion suministrada, se encuentra actualmente libre de construcciones,
presentando sectores en los que se han realizado movimientos de suelo.
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La superficie proyectada alcanza 1.338,94 m? cubiertos y 173,34 m? semicubiertos,
resultando una superficie total a construir de 1.512,28 m?.

En relacion con la ocupacion del terreno, se informa una superficie libre de 730,44
m?, equivalente aproximadamente al 57,44 % del lote, mientras que el porcentaje
de ocupacion informado para el proyecto es del 42,56 %.

La superficie libre debera conservarse y acondicionarse de acuerdo con el proyecto
paisajistico y con los requerimientos urbanisticos y ambientales que resulten
aplicables.

Provision de agua y Sistema de tratamiento

Ante la falta de disponibilidad de red publica de agua corriente, el abastecimiento
de agua del emprendimiento se prevé mediante una fuente subterranea. El sistema
de tratamiento en este caso sera la planta de 6smosis inversa.

Criterio de integracion ambiental

La configuracion del proyecto procura compatibilizar la incorporacion de nuevas
unidades residenciales con las caracteristicas ambientales del entorno. La
conservacion del arbolado existente, conforme al relevamiento y a las
autorizaciones que correspondan, los retiros previstos, el mantenimiento de
superficie libre, la incorporacion de vegetacion y la utilizacion de especies nativas
constituyen elementos relevantes para reducir la alteracion paisajistica derivada de
la nueva edificacion.

Plazo de Ejecucion de Obra

La etapa constructiva del emprendimiento esta proyectada para desarrollarse en un plazo
estimado total de treinta (30) meses. Durante este periodo se llevaran a cabo las distintas
tareas asociadas a la ejecucion de la obra, entre las que se incluyen:

Implantacion, instalacion del obrador y trabajos preliminares.

Movimiento de suelos y excavaciones.

Ejecucion de fundaciones y estructura resistente.

Ejecucion de cerramientos, mamposteria e instalaciones complementarias.
Terminaciones, pintura y detalles de acabado.

Acondicionamiento de espacios exteriores, parquizacion y tareas finales de obra.
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Estimacion y Clasificacion del Personal de Obra

Para la ejecucion de los trabajos contemplados en el proyecto se estima la participacion
acumulada de aproximadamente 220 trabajadores a lo largo de los treinta (30) meses
correspondientes a la etapa constructiva.

La cantidad indicada contempla la participacion sucesiva de trabajadores correspondientes
a las distintas especialidades y etapas de la obra, por lo que no representa una dotacion
permanente ni la presencia simultanea de 220 personas en el predio.

La composicion estimada de la mano de obra comprende las siguientes categorias:

Personal directivo y de supervision: capataces, jefes de obra y profesionales
vinculados con la direccion, supervision y control técnico.

Personal técnico e idoneo: oficiales especializados, albafiiles, medios oficiales y
ayudantes.

Oficios especificos: pintores, instaladores sanitarios, electricistas, instaladores
termomecanicos y otros trabajadores especializados requeridos de acuerdo con el
avance de la obra.

La presencia de personal en el predio serd variable durante los treinta (30) meses de
ejecucion, en funcion de las necesidades de cada etapa constructiva. Se prevé una mayor
concentracion de trabajadores durante las etapas correspondientes a la ejecucion de la
estructura, mamposteria e instalaciones, mientras que durante las etapas iniciales y finales
se estima una menor demanda de personal.

La distribucion temporal y la cantidad de trabajadores presentes simultdineamente en el
predio deberan ajustarse al cronograma definitivo de obra y a las necesidades operativas
de cada frente de trabajo.
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2.2. LOCALIZACION SEGUN COORDENADAS GEOGRAFICAS Y ESCALAS

Campo

DIRECCION

BARRIO

LOCALIDAD

PARTIDO

PROVINCIA

NOMEMNCLATURA CATASTRAL

SISTEMA DE REFERENCIA

COORDENADAS GEOGRAFICAS

FORMATO GMS

Informacion

La Pialada MN.® 3545

La Loma

Villa Gobernador Udaondo

ltuzaingd

Buenos Aires

Circunscripcion IV — Seccion M — Quinta 27 - Parcela 10a

WGS 84 (World Geodetic System 1984)

-34.6242, -58.7011

34°37'27.1" 5 - 58°42'04.0" O

Péagina 15 de 169

j\x\\n( TORIA POZZETT
Re. OFDS RUP-001160



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
La Pialada N°3545, La Loma, V. Gob. Udaondo, Partido de [tuzaingd
Circunscripcion IV, Seccion M, Quinta 27, Parcela 10a, Partida N°189.967

3. DIAGNOSTICO DEL ENTORNO

3.1. ALCANCE DEL INFORME

Categoria General Escala Informacion del Proyecto

Estructura Politico- Provincia Buenos Aires

Administrativa

Partido / Municipio [tuzaingd

Localidad Villa Gobernador Udaondo

Barrio La Loma

Identificacion de la Obra Tipo de Proyecto Construccion de Vivienda Multifamiliar

Direccion Exacta La Pialada M.7 3545

Momenclatura Catastral Circunscripcién IV — Seccién M — Quinta 27 -
Parcela 10a

Partida Inmobiliaria MN.2 189.967

3.1.1. Caracterizacion Territorial

El Partido de Ituzaing6 se encuentra ubicado en la provincia de Buenos Aires y forma parte
del Area Metropolitana de Buenos Aires (AMBA), integrando la Zona Oeste del conurbano
bonaerense. Posee una superficie aproximada de 38,5 km? y, de acuerdo con los datos del
Censo Nacional de Poblacion, Hogares y Viviendas 2022 (INDEC), registra una poblacion
cercana a 180.000 habitantes, lo que representa una densidad aproximada de 4.680
habitantes por km?.

El Partido de Ituzaing6 se localiza en el oeste de la provincia de Buenos Aires. Sus limites
politico-administrativos son: al norte y noroeste, los partidos de Moreno y San Miguel,
estando definidos en gran parte por el rio Reconquista; al este, el Partido de Mor6n; al sur,
el Partido de Merlo; y al oeste, nuevamente el Partido de Moreno.
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A los fines de caracterizar la estructura territorial y las dindmicas urbanas y
socioambientales del Partido de Ituzaingo, el territorio municipal se organiza en cuatro (4)
grandes unidades territoriales. De estas, tres (3) corresponden a unidades territoriales de
caracter predominantemente urbano, mientras que la cuarta se define como “Unidad de
Conservacion”, en funcidn de sus caracteristicas ambientales y de su rol estratégico en la
conservacion, regulacion hidrica y amortiguacion del territorio. En consecuencia, la
siguiente tabla presenta tres (3) unidades territoriales urbanas y una (1) unidad ambiental
de conservacion.

Unidades Territoriales del Partido de ltuzaingo

Unidad Territorial ‘ Parametro Técnico [ Descripcién y Caracterizacién

Delimitacién Fisica Sector ubicado rigurosamente al norte de las vias de la Linea ferroviaria Sarmiento.

e 5 Zona de consolidacién urbana alta con densidad edilicia y demografica media a alta.
ltuzaingé Norte Indicadores Urbanos S e % Y S0
Concentra las principales redes de servicios basicos centralizados.

(Ciudad Cabecera) e —| | R . = il y

‘ Centralidad de uso mixto (comercial, residencial e institucional). Presenta un alto

Perfil Socioambiental S 5 S : Sy
porcentaje de suelo impermeabilizado por pavimentos y edificaciones.

ot cm Sector ubicado al sur de las vias de la Linea ferroviaria Sarmiento, abarcando el extremo
Delimitacion Fisica 5
sudeste del partido.

Zona de consolidacién urbana media con densidad edilicia y demografica media. Cobertura

ltuzaingé Sur Indicadores Urbanos = s : 3 A
de servicios basicos en desarrollo y mejoras progresivas en infraestructura.

Uso predominantemente residencial, con sectores comerciales de escala barrial. Porcentaje

PerfilSocioambierital medio de suelo impermeabilizado y presencia de espacios verdes publicos de escala barrial.

ot S Sector localizado al este del partido, comprendiendo el area de Villa Udaondo, con

Delimitacion Fisica S0 R 3 <
caracteristicas paisajisticas y ambientales particulares.

Zona de baja a media densidad edilicia y demografica. Infraestructura de servicios basicos

Villa Udaondo Indicadores Urbanos con cobertura media a alta, con sectores en desarrollo.

‘ | Uso predominantemente residencial de baja densidad, con presencia significativa de
Perfil Socioambiental espacios verdes privados y publicos. Menor porcentaje de suelo impermeabilizado en

relacién con las otras unidades territoriales.

2oy Area de conservacion y amortiguacion ambiental bajo gestién del Municipio de ltuzaingé,
Estatus Técnico i e 3 3
en coordinacién con los lineamientos del COMIREC.

g Predio de aproximadamente 26 hectareas, emplazado sobre la planicie de inundacién del
Delimitacién Fisica

Reserva Natural Urbana Rio Reconquista, en el extremo norte de la localidad de Villa Udaondo.
“Rio Reconquista” Preserva relictos de la provincia fitogeografica del Espinal y pastizal pampeano, incluyendo
Componentes Biéticos especies arbéreas nativas como el Tala y el Sauce criollo, junto con avifauna asociada a
humedales.

Actiia como celda de amortiguacion hidraulica frente a las crecidas estacionales del rio,
Funcién Socioambiental conserva la estructura natural del suelo hidromérfico original y funciona como espacio de
educacién ambiental.
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PARTIDO DE ITUZAINGO

Villa G. Udaondo
Ituzaingd Norte
[ Ituzaing6 Sur

Reserva Natural
(Area Norte)
Jurisdiccion ltuzaingd

[] Reserva Natural
(Area Sur)
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En el marco de la caracterizacion territorial del 4rea de estudio, se presenta a continuacion
la distribucion de los barrios que integran el Partido de Ituzaingo, agrupados segun las
unidades territoriales y localidades correspondientes. La informacién se incorpora como
referencia para contextualizar el area de influencia del proyecto y facilitar la evaluacion de
sus potenciales interacciones con el entorno urbano y socioambiental.

LOCALIDAD

Z
s

BARRIO
Villa Las Naciones
Ferroviario
Itati

La Esperanza

Fortin El Gallo
—;"o Almagro
ol | 17 de Agosto
San Alberto

©
-
(- T I S TURY SR

Jardin Pintemar

10 |LosManzanares
11  21de Septiembre
12 Villaledn
13 Unidn y Progreso
ITUZAING® NORTE 14 9de Septiembre
15 | Parque Alvear
16 Villalrupé
17 |Pedro Zanni
18  |Martin Fierro
15 |Villa Ariza
20  |El Pilar
21 |Villa Alberdi
22 |VillaZona Norte
23 |Gral. San Martin
27 Parque San Gabriel
28 |Gastrondmico
38 |VillaEvita
40 | Aerondutico
42  |LosPingliinos
24 Parque S5an Antonio
ITUZAINGO SUR 25 |lparraguirre
26 |ltuzaingd Sur
29 Barrio Nuevo
30 |SantosVega
31 Laloma
32 |SantaCedilia
33  |El Jagiel
VILLA UDAONDO 34 \Villa ElJagiiel
35 Parque Hermoso
36 |Las Cabafias
37 |LosCardales
38 Parque Leloir
41  |LaTradicidn
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3.1.2. Microlocalizacion del Proyecto

La obra de “Construccion de Vivienda Multifamiliar” se encuentra ubicada en la calle La
Pialada N° 3545(Circunscripcion 1V, Secciéon M, Quinta 27, Parcela 10a, Partida
N°189.967), Barrio La Loma, Localidad Villa Gobernador Udaondo, Partido de
Ituzaing6, Provincia de Buenos Aires. El area inmediata de implantacion considerada es
la delimitada por las calles La Pialada, De Los Payadores, De La Huella y De Los
Baqueanos en el Barrio La Loma, Localidad de Villa Gobernador Udaondo del Municipio

de Ituzaingd, Provincia de Buenos Aires.

PARTIDO DE ITUZAINGO Mﬂ

L=

LTS

8
H

R

Péagina 20 de 169




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
La Pialada N°3545, La Loma, V. Gob. Udaondo, Partido de Ituzaingd
Circunscripcion IV, Seccion M, Quinta 27, Parcela 10a, Partida N°189.967

3.1.3. Recursos Vivos y Sistema Ecolégico

RELEVAMIENTO FiSICO

El predio se encuentra comprendido en la zona RP (Residencial Parque) del Codigo de
Ordenamiento Urbano (COU), donde se encuentra contemplado el uso habitacional
propuesto. En el marco del presente Estudio de Impacto Ambiental no se garantiza ni se
convalida el cumplimiento del Factor de Ocupacién del Suelo (FOS), del Factor de
Ocupacion Total (FOT) ni de los demas indicadores urbanisticos aplicables, cuya
evaluacion y verificacion corresponde a la autoridad municipal competente en materia de
ordenamiento territorial y urbanistico, conforme a sus competencias y a la normativa
vigente.

PARTIDO DE ITUZAINGO
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A partir del relevamiento fisico del predio y del entorno inmediato se caracterizaron las
condiciones actuales de los componentes fisicos, urbanos y ambientales que conforman el
area de implantacion del proyecto, considerando las caracteristicas existentes al momento
de la inspeccion. Esta caracterizacion constituye la referencia para la evaluacion de los
potenciales impactos ambientales asociados a la ejecucion y funcionamiento de la obra.
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DOMINIO PUBLICO
Componentes del espacio publico

Arbolado urbano y forestacion de borde: El entorno inmediato presenta una
importante cobertura vegetal, con presencia de ejemplares arboreos adultos de gran
porte sobre la via publica y en los predios linderos. La continuidad del arbolado
constituye uno de los componentes predominantes del paisaje del sector.

Calzada no pavimentada: La calle La Pialada presenta calzada no pavimentada. Al
momento del relevamiento se observd circulacion vehicular de baja intensidad,
acorde con el caracter predominantemente residencial del entorno.

Drenaje pluvial: Se observan sectores huimedos y acumulaciones superficiales de
agua en depresiones de la calzada. Estas condiciones deberan ser consideradas en
relacion con el manejo del escurrimiento pluvial. Al momento del relevamiento no
se observaron procesos erosivos superficiales significativos.

Estado del espacio publico: El espacio publico presenta caracteristicas propias de
un entorno predominantemente residencial y arbolado, con importante presencia de
vegetacion y baja intensidad de circulacion vehicular al momento del relevamiento.
Ausencia de cuerpos de agua superficiales: Durante el relevamiento del entorno
inmediato no se identificaron cursos de agua ni cuerpos de agua superficiales
permanentes. Las acumulaciones observadas sobre la calzada corresponden a
encharcamientos superficiales, cuya presencia por si sola no permite determinar
condiciones de inundabilidad del sector.

Servicios Publicos e Infraestructura

Red eléctrica: Durante el relevamiento se verifico la presencia de infraestructura
correspondiente a la red de energia eléctrica existente en el sector.
Telecomunicaciones: Durante el relevamiento se observo infraestructura
correspondiente a servicios de telecomunicaciones.

Red de gas natural: Durante el relevamiento se verifico la presencia de
infraestructura correspondiente a la red de gas natural en el sector.

Red cloacal: Durante el relevamiento se verificd la presencia de infraestructura
correspondiente a la red de desagiies cloacales en el sector.

Agua corriente: Durante el relevamiento se verifico que el sector no cuenta con red
publica de agua corriente.

Infraestructura vial residencial: La calle La Pialada presenta caracteristicas
predominantemente residenciales, con calzada no pavimentada y circulacién
vehicular de baja intensidad.
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Relacion visual y ambiental de la infraestructura

Integracion arbolado—infraestructura: El arbolado existente se desarrolla
conjuntamente con la infraestructura de servicios del espacio publico, observandose
una importante presencia de vegetacion a ambos lados de la calzada.

Estado del arbolado: Durante el relevamiento se observaron ejemplares arboreos
adultos de diferente porte y desarrollo en el espacio publico. La determinacién
especifica de su estado sanitario y estructural deberd efectuarse mediante el
correspondiente relevamiento de arbolado.

Caracteristicas paisajisticas: El paisaje inmediato presenta un marcado predominio
de componentes vegetales. El arbolado adulto, la vegetacion de borde y la
forestacion de los predios circundantes constituyen elementos relevantes de su
configuracion visual.

Calidad del aire: Durante el relevamiento no se observaron fuentes evidentes de
emision de polvo, humos, olores molestos u otras emisiones atmosféricas relevantes
en el entorno inmediato. Esta caracterizacion corresponde a las condiciones
observadas al momento de la visita y no constituye una medicidon especifica de
calidad del aire.

Trazado Vial y Conectividad

Circulacion vehicular de baja intensidad: Durante el relevamiento se observd una
circulacion vehicular de baja intensidad, compatible con el caracter
predominantemente residencial del entorno.

Movilidad vehicular: La circulacion observada correspondié principalmente a
vehiculos particulares, sin evidenciarse situaciones de congestion al momento del
relevamiento.

Entorno acustico: Durante el relevamiento no se identificaron fuentes permanentes
relevantes de generacion de ruido, observandose principalmente el transito
vehicular ocasional y las actividades habituales propias del entorno residencial.
Esta caracterizacion corresponde a una observacion cualitativa y no constituye una
medicion de niveles sonoros.

Estado de la calzada: La superficie de rodamiento presentaba sectores humedos y
acumulaciones superficiales de agua al momento del relevamiento.

Tejido y Morfologia Urbana

Uso residencial: El area presenta un uso predominantemente residencial, con
edificaciones implantadas en parcelas con importante presencia de vegetacion y
arbolado.

Vegetacion y paisaje: La cobertura arbdrea constituye uno de los elementos
predominantes de la configuracion paisajistica del sector. Se observa una
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importante presencia de arboles adultos y vegetacion tanto en el espacio publico
como en los predios circundantes.

Fauna potencial asociada: La cobertura vegetal y el arbolado existente proporcionan
condiciones potencialmente favorables para funciones de refugio y alimentacion de
fauna asociada a ambientes suburbanos arbolados. Durante el relevamiento no se
registraron especies de fauna de interés particular.

Estado del frente del predio: Durante el relevamiento se verifico que el frente del
inmueble se encuentra delimitado mediante cerramiento perimetral y portones de
acceso. Asimismo, se observa una importante presencia de vegetacion y arbolado
en relacion inmediata con el cerramiento.

DOMINIO PRIVADO
Componentes del predio

Cobertura vegetal: El predio presenta cobertura vegetal compuesta por ejemplares
arboreos y arbustos de diferentes portes, con presencia de sectores de cobertura
herbacea. En las imagenes se observa una importante concentracion de vegetacion
principalmente en sectores perimetrales y proximos a los limites del inmueble.
Arbolado preexistente: Se verifica la presencia de numerosos ejemplares arboreos
adultos de gran porte y desarrollo, algunos con copas amplias y alturas
significativas. A partir de las imagenes no corresponde establecer especies ni estado
sanitario  especifico, aspectos que deberdn determinarse mediante el
correspondiente relevamiento de arbolado.

Distribucion del arbolado: Los ejemplares arboreos se encuentran distribuidos en
distintos sectores del predio, observandose una concentracion significativa sobre
algunos de sus limites y sectores internos.

Cobertura herbacea: Se observan sectores con cobertura herbacea, principalmente
proximos a los limites del predio y entre los ejemplares arboreos existentes.
Sectores intervenidos: Se observan amplias superficies de suelo descubierto y
sectores con evidencias de movimientos de suelo, particularmente en las areas
centrales y de circulacion interna del predio.

Materiales y restos de obra: En distintos sectores se observan acumulaciones de
materiales y restos de demolicidon o construccion, incluyendo elementos pétreos y
otros materiales dispuestos sobre el terreno. Su naturaleza especifica no puede
determinarse inicamente mediante el registro fotografico.

Ausencia de cuerpos de agua superficiales naturales: En las imagenes analizadas no
se identifican cursos de agua, lagunas ni otros cuerpos de agua superficiales
permanentes dentro del predio.
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Infraestructura y condiciones internas

Construcciones: En las imagenes aportadas no se observa una vivienda u otra
edificacion principal existente dentro de los sectores relevados.

Cerramientos perimetrales: Se observan cerramientos de diferentes caracteristicas
sobre los limites del predio, incluyendo sectores de mamposteria y otros elementos
de delimitacion.

Circulacién interna: Se identifican superficies de suelo descubierto utilizadas como
sectores de circulacion y acceso dentro del inmueble.

Estado actual del terreno: El predio evidencia intervenciones previas, con presencia
de suelo removido, sectores despejados y acumulaciones localizadas de materiales
de demolicion.

Condiciones ambientales del predio

Condiciones topograficas: El terreno presenta, de acuerdo con las imagenes, una
configuracion predominantemente plana, sin observarse pendientes pronunciadas.
Suelo superficial: Se observan extensas superficies sin cobertura vegetal, con suelo
expuesto y sectores aparentemente removidos o compactados como consecuencia
de las intervenciones realizadas.

Escurrimiento  superficial: Las imagenes no permiten determinar el
comportamiento general del drenaje interno del predio ni establecer su capacidad
de infiltracion. No se observan cuerpos de agua permanentes en los sectores
fotografiados.

Estado de conservacion del arbolado: Visualmente se observa la permanencia de
numerosos ejemplares arboreos adultos. Las fotografias no resultan suficientes para
determinar individualmente su condicion sanitaria, estructural o fitosanitaria.
Fauna potencial asociada: La presencia de arbolado y vegetacion proporciona
condiciones potenciales de refugio y alimentacion para fauna asociada a ambientes
suburbanos arbolados.

Estado ambiental actual: El predio combina sectores con vegetacion y arbolado
preexistente con dreas que presentan un grado evidente de intervencion,
caracterizadas por suelo descubierto, movimientos de suelo y acumulaciones
localizadas de materiales.
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4. LINEA DE BASE AMBIENTAL

La Linea de Base Ambiental comprende la caracterizacion de las condiciones ambientales
existentes en el area de influencia del proyecto, a partir de la delimitacion y representacion
cartografica de las areas de influencia directa e indirecta y del analisis de los componentes
de los medios fisico, bioldgico y socioecondémico que pudieran verse afectados por la
ejecucion y el funcionamiento de la obra.

Su finalidad es establecer las condiciones ambientales de referencia existentes al momento
del relevamiento, constituyendo la base para la posterior identificacion, valoracion y
evaluacion de los potenciales impactos ambientales asociados al proyecto.

Esta caracterizacion contempla los principales componentes y procesos ambientales
relevantes del area de estudio, considerando las caracteristicas del territorio, su sensibilidad
y su relacion con las acciones previstas para las distintas etapas del proyecto.
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4.1. AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

Se define como Area de Influencia del Proyecto al ambito territorial en el cual pueden
manifestarse los efectos ambientales derivados de las acciones previstas durante las
distintas etapas de ejecucion y funcionamiento de la obra. Estos efectos pueden ser directos
o indirectos, positivos o negativos, y presentar diferente intensidad, extension y duracion.

Para la determinacion del area de influencia se consideran las caracteristicas y el alcance
de las acciones del proyecto, asi como su interaccioén con los componentes de los medios
fisico, bioldgico y socioecondmico. En este sentido, el area de influencia comprende el
territorio en el cual potencialmente pueden producirse modificaciones sobre las
condiciones ambientales existentes como consecuencia de la ejecucion y funcionamiento
del proyecto. A los efectos del presente Estudio de Impacto Ambiental, se distinguen dos
ambitos de analisis:

Area de Influencia Directa (AID): comprende el sector territorial en el cual pueden
manifestarse de manera directa los principales efectos ambientales derivados de las
acciones del proyecto. Su delimitacion se establece en funcion de las caracteristicas del
emprendimiento, su localizacion y el alcance espacial previsible de los potenciales
impactos.

Area de Influencia Indirecta (AIl): comprende un ambito territorial mas amplio que el AID,
dentro del cual pueden manifestarse efectos indirectos derivados de la interaccion del
proyecto con las dindmicas urbanas, ambientales, sociales y funcionales del territorio.

El presente estudio tiene por objeto la identificacion, caracterizacion y evaluacion de los
potenciales impactos ambientales asociados al proyecto de “Construccion de Vivienda
Multifamiliar”, ubicado en La Pialada N° 3545, Barrio La Loma, Localidad de Villa
Gobernador Udaondo, Partido de Ituzaingo, Provincia de Buenos Aires.

4.1.1. Area de Influencia Directa

El Area de Influencia Directa (AID) corresponde al sector territorial en el cual pueden
manifestarse los efectos ambientales directos derivados de las distintas acciones asociadas
a la ejecucion y funcionamiento del proyecto sobre los componentes de los medios fisico,
bioldgico y socioeconémico.

La delimitacion del AID se establece considerando las caracteristicas del proyecto, su
localizacion, las condiciones del entorno urbano inmediato y el alcance espacial previsible
de los potenciales impactos.

Dado que se trata de un proyecto de construccion de Vivienda Multifamiliar localizado en
La Pialada N° 3545, se adopta como criterio de delimitacion el entorno urbano
correspondiente a la manzana de implantacion y las vias que la circundan.
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En funcidn de este criterio, el Area de Influencia Directa queda delimitada por La Pialada,
De Los Payadores, De La Huella y De Los Baqueanos, comprendiendo el predio de
implantacidn, las parcelas linderas y los espacios publicos incluidos dentro de dicho
perimetro.

4.1.2. Area de Influencia Indirecta

El Area de Influencia Indirecta (AII) comprende un dmbito territorial mas amplio que el
Area de Influencia Directa, dentro del cual pueden manifestarse efectos ambientales
indirectos derivados de la ejecucion y funcionamiento del proyecto, considerando las
relaciones funcionales, urbanas, ambientales y socioecondmicas existentes.

Para el presente estudio se adopta como Area de Influencia Indirecta la localidad de Villa
Gobernador Udaondo, perteneciente al Partido de Ituzaingd. Esta delimitacién permite
considerar el contexto territorial mas amplio en el que se inserta el proyecto y contemplar
posibles efectos indirectos vinculados con la dindmica urbana y demas componentes del
medio socioeconémico.

El proyecto se encuentra localizado especificamente en La Pialada N° 3545, Barrio La
Loma, Localidad de Villa Gobernador Udaondo, Partido de Ituzaing6. La localidad
comprende diferentes sectores territoriales con caracteristicas ambientales y urbanisticas
diferenciadas.

La adopcion, para el presente estudio, de la totalidad de Villa Gobernador Udaondo como
Area de Influencia Indirecta responde a un criterio de anélisis territorial y funcional,
considerando el contexto urbano en el que se inserta el proyecto y la posible extension de
determinados efectos indirectos.

El proyecto se localiza en el Barrio La Loma, localidad de Villa Gobernador Udaondo,
dentro del Area Ecolégicamente Protegida, establecida por la Ordenanza N.° 2013/07 y sus
modificatorias (ver Anexo II). En consecuencia, esta condicidn territorial y normativa
debera ser considerada en la caracterizacion ambiental del area de implantacion y en la
identificacion y evaluacion de los potenciales impactos asociados al proyecto.

Las caracteristicas ambientales, territoriales y juridicas particulares del Area
Ecolégicamente Protegida constituyen, por lo tanto, condiciones propias del entorno en el
que se emplaza el proyecto y deberan ser consideradas en la delimitacion y caracterizacion
de sus areas de influencia, particularmente en relacion con la conservacion del arbolado, la
cobertura vegetal, la permeabilidad del suelo y las caracteristicas paisajisticas del sector,
conforme a la normativa aplicable.
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4.2. CARACTERIZACION TERRITORIAL Y SOCIOECONOMICA

A continuacion, se caracteriza el estado actual de los principales componentes del medio
socioecondmico y fisico del area de estudio, considerando las condiciones territoriales,
poblacionales, urbanas, econdmicas y ambientales relevantes para el proyecto.

La caracterizacion de estos componentes permite establecer las condiciones ambientales
de referencia y constituye un insumo para la posterior identificacion y evaluacion de los
potenciales impactos asociados a las distintas etapas del proyecto, asi como para la
definicion de las correspondientes medidas de prevencion, mitigacidon y seguimiento
ambiental.

4.2.1. Caracterizacion Socioeconomica
Composicion poblacional

El Partido de Ituzaing6 presenta un territorio predominantemente urbanizado, con
diferentes niveles de densidad y caracteristicas socioecondomicas seglin los distintos
sectores que lo componen.

De acuerdo con los resultados definitivos del Censo Nacional de Poblacion,
Hogares y Viviendas 2022, el Partido de Ituzaingd cuenta con 177.983 habitantes.
La informacion estadistica oficial de la Provincia de Buenos Aires permite
complementar este dato con los indicadores de superficie territorial y densidad
poblacional correspondientes al municipio. (INDEC, Censo Nacional de Poblacion,
Hogares y Viviendas 2022; Direccion Provincial de Estadistica, Ministerio de
Economia de la Provincia de Buenos Aires.)

La densidad poblacional del partido resulta representativa de un territorio
predominantemente urbano y consolidado, en el cual las condiciones de ocupacion
del suelo se encuentran estrechamente vinculadas con la estructura residencial,
comercial y de servicios del municipio.

Caracteristicas socioeconomicas

El Partido presenta una estructura socioeconémica heterogénea, con sectores que
presentan diferentes caracteristicas habitacionales, niveles de consolidacion urbana
y condiciones de acceso a infraestructura y servicios.

Estas diferencias se expresan territorialmente mediante la distribucion de los usos
del suelo, las caracteristicas edilicias, la disponibilidad de equipamiento y servicios
y las diferentes modalidades de ocupacion del territorio.

En el area correspondiente a la localidad de Villa Gobernador Udaondo se observa
la coexistencia de sectores predominantemente residenciales con corredores de
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actividad comercial y de servicios, configurando un tejido urbano de caracteristicas
mixtas.

Area Ecolégicamente Protegida

Dentro de la localidad de Villa Gobernador Udaondo se encuentra el Area
Ecologicamente Protegida, caracterizada por condiciones urbanisticas y
ambientales particulares, entre las que se destacan la importante cobertura arborea,
la presencia de amplios espacios verdes y el predominio de usos residenciales de
baja densidad, complementados por actividades comerciales, gastronomicas y de
servicios sobre determinados corredores.

Esta condicion territorial resulta especialmente relevante para la caracterizacion
ambiental del area de estudio, debido a los valores ambientales y paisajisticos
propios del sector y a las condiciones particulares establecidas para su proteccion.
El proyecto objeto del presente estudio, ubicado en La Pialada N° 3545, Barrio La
Loma, localidad de Villa Gobernador Udaondo, se encuentra dentro del Area
Ecologicamente Protegida, establecida por la Ordenanza N.° 2013/07 y sus
modificatorias. En consecuencia, esta condicion debera ser considerada en la
identificacion y evaluacion de los potenciales impactos ambientales asociados al
proyecto.

Actividad econdmica

La estructura econdémica del Partido de Ituzaingd presenta una participacion
significativa de las actividades comerciales y de servicios, complementadas por
actividades vinculadas a la construccion y otros servicios urbanos.

En la localidad de Villa Gobernador Udaondo, las actividades comerciales,
gastronomicas y de servicios se desarrollan principalmente sobre determinados
corredores, coexistiendo con sectores de caracter predominantemente residencial.
En el entorno del proyecto se observa un predominio del uso residencial,
complementado por actividades comerciales y de servicios localizadas
principalmente sobre los corredores de circulacion del sector. La calle Martin Fierro
constituye una de las vias de vinculacion del area de implantacion de la obra con el
entorno urbano proximo.

Conectividad y transporte

El Partido de Ituzaingd presenta una importante conectividad vial con otros sectores
del Area Metropolitana de Buenos Aires. Entre las principales vias de conexion se
encuentra la Autopista Acceso Oeste, que constituye un corredor de vinculacion
regional.
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Asimismo, el Camino del Buen Ayre forma parte de la red vial de conexién
metropolitana del sector oeste, favoreciendo la vinculacion con otros partidos del
Area Metropolitana.

Transporte ferroviario

El sistema ferroviario se encuentra representado por la Linea Sarmiento, que
permite la vinculacion de Ituzaingd con otros sectores del oeste del Area
Metropolitana de Buenos Aires y con la Ciudad Auténoma de Buenos Aires.

La Estacion Ituzaing6 forma parte del corredor ferroviario de la Linea Sarmiento,
cuyo servicio metropolitano vincula el area de Once con Moreno.

Conectividad local

En el area de localizacion del proyecto, la calle Martin Fierro constituye una de las
principales vias de conectividad del sector, permitiendo la vinculacion del entorno
inmediato del predio con otros sectores de Villa Gobernador Udaondo y del Partido
de Ituzaingo.

Durante el relevamiento del entorno se observd circulacion de vehiculos
particulares, motocicletas y peatones, evidenciando su funciéon como via de
movilidad y conexién dentro de la trama urbana local.

4.2.2. Ubicacién del Area de Estudio

El Partido de Ituzaingé se encuentra ubicado en el sector oeste del Area Metropolitana de
Buenos Aires (AMBA), en la Provincia de Buenos Aires. Presenta un territorio
predominantemente urbanizado, con sectores de diferente grado de consolidacién y una
estructura territorial caracterizada por la coexistencia de usos residenciales, comerciales,
de servicios y equipamientos. Asimismo, presenta heterogeneidad en sus caracteristicas
socioecondmicas y urbanas, con sectores que evidencian diferentes condiciones de
ocupacion, consolidacion territorial y acceso a infraestructura y servicios.

El partido de Ituzaing6 se ubica dentro de la ecorregion Pampa. Esta ecorregion estaba
constituida por un extenso ecosistema de praderas y pastizales naturales (Viglizzo, 2006).
Comprende una extension 540.000 km2, caracterizada por un relieve plano y representa
los ecosistemas mas importantes de praderas de Argentina.

Dentro de la ecorregion, el Partido de Ituzaingo se ubica en la subregion Pampa ondulada,
la cual ocupa una extension de aproximadamente 44.000 km2 (4,4 millones de hectareas)
(Viglizzo, 2006); Matteucci 2012). Esta subregion esta constituida por pastizales o estepas
graminosas. Se trata de una extensa y continua planicie, en la que se alternan, a lo largo de
grandes distancias, paisajes totalmente planos con otros de relieve ligeramente ondulado
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(Bilenca y Midarro, 2004). El Complejo Pampa Ondulada tiene los mejores suelos
agricolas de la Ecorregion.

La calidad del suelo y el clima de esta ecorregion fomentaron el desarrollo ganadero y
agricola, generando la conversion de los pastizales naturales a cultivos y pasturas. La
biodiversidad se vio afectada por las modificaciones del paisaje y por la interaccion con el
ganado.

(#) 2

Area del Proyecto

> Ecorregiones
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4.3. CLIMATOLOGIA

El Partido de Ituzaing6 se encuentra localizado dentro de la ecorregion Pampa, en el sector
correspondiente a la Pampa Ondulada. Desde el punto de vista climatico, el area presenta
caracteristicas propias de un clima subtropical himedo o templado oceanico, con
precipitaciones distribuidas a lo largo de todo el afio y ausencia de una estacion seca
definida, aunque con variaciones estacionales e interanuales en los montos de
precipitacion. Asimismo, se caracteriza por veranos calidos e inviernos relativamente
suaves (Morello y Matteucci, 1997).

Para la caracterizacion climatica del area de estudio se utilizaron como referencia las
Estadisticas Climatologicas Normales 1991-2020 del Servicio Meteorologico Nacional
(SMN), correspondientes a la estacion meteorologica El Palomar Aero, ubicada en el sector
oeste del Area Metropolitana de Buenos Aires y proxima al Partido de Ituzaing6. La
estacion se identifica con el ID WIGOS 0-20000-0-87571 y constituye una referencia
meteoroldgica regional adecuada para la caracterizacion de las condiciones climéaticas del
area de estudio.

Las Estadisticas Climatoldgicas Normales del SMN constituyen una sintesis de los valores
medios y extremos de diferentes variables meteoroldgicas para el periodo 1991-2020. Esta
informacion se utiliza como linea de base climatica, mientras que los registros posteriores
se presentan separadamente como antecedentes meteoroldgicos recientes.

4.3.1. Régimen Térmico

El régimen térmico del drea presenta una marcada estacionalidad, con temperaturas medias
mas elevadas durante el periodo estival y menores durante el invierno.

De acuerdo con los registros climatologicos normales de la estacion El Palomar Aero, la
temperatura media anual es de aproximadamente 17,0 °C. Los mayores valores medios
corresponden al periodo estival, con 24,1 °C en enero, 23,1 °C en febrero y 21,0 °C en
marzo.

Durante el periodo invernal se registra un descenso de las temperaturas medias,
alcanzéndose valores de 10,5 °C en junio y 9,7 °C en julio. A partir de agosto se observa
un incremento progresivo de las temperaturas, alcanzando en diciembre una temperatura
media de aproximadamente 22,7 °C.
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Temperatura media mensual — Estacién El Palomar Aero

Periodo climatologico 1991-2020.

La distribucion mensual evidencia una amplitud térmica estacional caracteristica de la
region pampeana, con un periodo calido comprendido principalmente entre octubre y
marzo y un periodo més frio entre junio y agosto.

Para la presente caracterizacion se utilizan los valores medios oficiales disponibles. No se
incorporan valores extremos que no se encuentren directamente respaldados por la
estadistica correspondiente a la estacion y periodo considerados.

4.3.2. Precipitaciones

Las precipitaciones se distribuyen durante todo el afio, aunque presentan variaciones
mensuales. Esta caracteristica resulta relevante para la evaluacion ambiental del proyecto
debido a la incidencia que las lluvias pueden ejercer sobre el escurrimiento superficial, la
infiltracion, la humedad del suelo, la generacion de barro, la erosion y las condiciones de
transitabilidad y ejecucion de las tareas de obra.

En la estacion El Palomar Aero se registran valores medios de 115,9 mm en enero, 112,0
mm en febrero y 104,3 mm en marzo. Durante el otofio los valores disminuyen
progresivamente, alcanzando 54,5 mm en junio. Para julio, la estadistica normal consultada
no presenta un valor disponible.

Durante la primavera se observa nuevamente un incremento de las precipitaciones, con un
valor medio de 116,3 mm en octubre, mientras que noviembre y diciembre presentan
valores de 109,0 mm y 104,2 mm, respectivamente.
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Precipitacion media mensual - Estacion El Palomar Aero
Periodo climatolégico 1991-2020.
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Fuente: Servicio Meteorolégico Nacional (SMN), Estadisticas Climatolégicas Normales 1991-2020.

La distribucion de las precipitaciones evidencia que no existe una estacion seca definida,
aunque se observa una disminucion relativa durante parte del periodo invernal y mayores
registros durante primavera y verano.

Como antecedente de precipitacion intensa, durante el episodio meteoroldgico ocurrido
entre el 16 y el 17 de diciembre de 2023, la estacion El Palomar Aero registro 33 mm en el
periodo comprendido entre las 09:00 del dia 16 y las 09:00 del dia 17.

Asimismo, durante febrero de 2025, El Palomar Aero registrd 43 mm de precipitacion el 4
de febrero, valor incluido por el SMN entre los méximos diarios del episodio.

Estos antecedentes resultan relevantes para el proyecto debido a la posibilidad de
ocurrencia de eventos de precipitacion intensa y su incidencia sobre el drenaje superficial,
la generacion de barro, el arrastre de sedimentos y las condiciones de transitabilidad
durante la ejecucion de las obras.

4.3.3. Humedad Relativa

La humedad relativa constituye una variable complementaria para la caracterizacion
climatica del area, debido a su influencia sobre la evaporacion, el contenido de humedad
superficial y las condiciones de dispersion y deposicion del material particulado.
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De acuerdo con las estadisticas climatologicas del SMN, la humedad relativa media anual
de El Palomar Aero se encuentra en el orden del 74 %, con valores medios superiores
durante los meses de otofo e invierno y menores durante el periodo estival.

Humedad relativa media mensual — Estacion El Palomar Aero

Periodo climatologico 1991-2020.

84%

La mayor humedad relativa media se concentra durante otofio e invierno, mientras que los
valores menores corresponden principalmente al periodo estival. La evapotranspiracion
potencial es de alrededor de 800 mm anuales (Morello y Matteucci, 1997). Las heladas son
poco frecuentes (Matteucci 2012).

4.3.4. Régimen de Vientos

El viento constituye una variable de particular importancia para la evaluacion ambiental
del proyecto, especialmente durante las actividades de movimiento de suelo, excavaciones,
nivelaciones, circulacion de vehiculos y equipos, manipulacion de materiales pulverulentos
y acopio de materiales.

Para El Palomar Aero, las estadisticas meteoroldgicas del SMN correspondientes al periodo
2011-2020 indican una velocidad media anual del viento del orden de 10,9 km/h, con
variaciones estacionales.
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Velocidad media mensual del viento — Estacién El Palomar Aero

Periodo climatolégico 1991-2020.
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Los valores medios mas elevados se registran principalmente durante el periodo
comprendido entre septiembre y enero, mientras que los menores valores corresponden al
otoflo e invierno.

Las mayores velocidades del viento se observan durante el verano y las minimas en el
invierno. Con respecto a la direccion de los vientos, en verano la direccion mas frecuente
corresponde a la del sector NE-E, mientras que en invierno aumenta la frecuencia de
vientos provenientes del sector S-O (Camilloni y Barros, 2004).

Como antecedente de evento meteoroldgico extremo, durante el sistema de tormentas que
afect6 a la region el 16 y 17 de diciembre de 2023, la estacion El Palomar registré una
rafaga maxima de 124 km/h, proveniente del sudoeste. El episodio estuvo asociado a
vientos de intensidad destructiva en distintos sectores de la provincia de Buenos Aires.

Este antecedente resulta relevante para la planificacion de las actividades de obra,
particularmente respecto de estructuras temporales, carteleria, cerramientos, acopios y
materiales susceptibles de ser desplazados por accion del viento.

4.3.5. Comportamiento Meteorologico Reciente y Eventos Extremos

A efectos de complementar la linea de base climatoldgica, se incorporan antecedentes
meteoroldgicos recientes documentados por el Servicio Meteorologico Nacional.
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Estos datos no se consideran una nueva normal climatologica ni permiten, por si solos,
establecer una tendencia climatica, dado que corresponden a periodos recientes y a eventos
particulares. Su finalidad es identificar situaciones meteorologicas que pueden resultar
relevantes para la evaluacion de riesgos y la planificacion de las actividades del proyecto.

Ano Fecha / periodo Variable Registro Relevancia

2023 16-17 diciembre Precipitacién 33 mm Evento de tormentas
regionales

2023 17 diciembre Rafaga maxima 124 km/h Evento de viento severo

2024 Marzo-mayo Precipitacion acumulada 555 mm Periodo de elevada

precipitacidn
2025 4 febrero Precipitacién diaria 43 mm Precipitacién intensa

2025 5 febrero Precipitacion diaria 43 mm Precipitacion intensa

Durante el otofio de 2024 se registraron precipitaciones superiores a los valores habituales
en sectores del centro y norte de la provincia de Buenos Aires. En particular, el SMN
informo para El Palomar un acumulado de 555 mm durante marzo, abril y mayo de 2024,
constituyendo un antecedente relevante para la consideracion de periodos con elevada
disponibilidad hidrica y potencial incremento del escurrimiento superficial.

La ocurrencia de estos eventos recientes evidencia que, ademas de las condiciones medias
descriptas por las normales climatologicas, el area puede estar sometida a episodios
meteoroldgicos de intensidad significativa.

Por lo tanto, para la evaluacion ambiental del proyecto resulta conveniente considerar tanto
las condiciones climaticas medias como la posibilidad de ocurrencia de eventos extremos,
particularmente precipitaciones intensas, tormentas y rafagas fuertes.

4.4. CAMBIO CLIMATICO

El cambio climatico constituye un factor transversal para la evaluacion ambiental del
proyecto, debido a su potencial incidencia sobre las condiciones ambientales, la
infraestructura urbana y la vulnerabilidad del territorio.

Para su analisis se consideran los antecedentes cientificos desarrollados por el Grupo
Intergubernamental de Expertos sobre el Cambio Climéatico (IPCC), particularmente el
Sexto Informe de Evaluacién (AR6), complementados con informacion reciente de la
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Organizaciéon Meteoroldégica Mundial (OMM) y antecedentes climaticos nacionales y
regionales disponibles.

4.4.1. Tendencias Actuales

Los antecedentes cientificos disponibles indican que el sistema climatico se encuentra
atravesando un proceso de calentamiento sostenido, acompafado por modificaciones en
distintos componentes del ciclo hidroldgico y por cambios en la frecuencia e intensidad de
determinados eventos meteoroldgicos extremos.

En América Latina y, particularmente, en el sudeste de Sudamérica, se han observado
incrementos de temperatura y modificaciones en el comportamiento de las precipitaciones.
Los informes recientes de la OMM confirman la persistencia de estas tendencias y sefalan
una creciente variabilidad climatica, con alternancia entre episodios de precipitaciones
intensas y periodos de déficit hidrico.

Estas tendencias no implican que todos los eventos meteoroldgicos extremos aumenten de
manera uniforme ni que su comportamiento sea idéntico en todas las escalas territoriales.
Por ello, para el area de estudio resulta necesario considerar conjuntamente los
antecedentes regionales y los registros meteorologicos especificos presentados en el
capitulo de Climatologia.

4.4.2. Proyecciones Climaticas

Las proyecciones climaticas disponibles para el sudeste de Sudamérica indican que el
calentamiento continuara durante las proximas décadas, independientemente del escenario
de emisiones considerado, aunque su magnitud dependera de la evolucion futura de las
emisiones de gases de efecto invernadero.

Asimismo, los escenarios climaticos proyectan modificaciones en el régimen de
precipitaciones y una posible intensificacion de determinados eventos extremos.

Para la evaluacion ambiental del proyecto, estas proyecciones no deben interpretarse como
una prediccion puntual de eventos futuros en el predio, sino como una referencia para
incorporar criterios de adaptacion y resiliencia en la planificacion y ejecucion de las
actividades.

En consecuencia, el proyecto debera considerar la posibilidad de enfrentar condiciones
meteoroldgicas mas exigentes durante su vida util y adoptar medidas que reduzcan su
exposicion y vulnerabilidad.

La vulnerabilidad frente al cambio climatico resulta de la interaccion entre la amenaza
climética, la exposicion y la capacidad de adaptacion del territorio. En areas urbanizadas,
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la vulnerabilidad puede verse incrementada por la elevada concentracion de superficies
construidas, la reduccion de espacios verdes y permeables, la ocupacion del suelo y las
caracteristicas de la infraestructura existente.

Para el area de estudio, los factores de vulnerabilidad potencialmente relevantes para el
proyecto se relacionan principalmente con, precipitaciones intensas y concentracion
temporal del agua; temperaturas elevadas y periodos de calor; tormentas y vientos fuertes;
anegamientos temporarios; afectacion de accesos y circulacion; erosion y arrastre de
sedimentos durante las obras; modificacion de las condiciones naturales de infiltracion y
escurrimiento.

La vulnerabilidad puede presentar diferencias dentro del territorio municipal en funcion de
las caracteristicas del suelo, la infraestructura de drenaje, la cobertura vegetal, la ocupacion
urbana y las condiciones socioambientales existentes.

4.4.3. Cambio climatico y urbanizacion

El cambio climatico y el proceso de urbanizacion interactian de manera directa sobre la
capacidad de adaptacion de los territorios.

La expansion de superficies impermeables modifica las condiciones naturales del suelo al
reducir la infiltracion y favorecer una mayor proporcidon de agua que escurre
superficialmente. Este efecto puede adquirir mayor relevancia durante episodios de
precipitaciones intensas.

De manera complementaria, la concentracion de superficies construidas puede contribuir
al incremento de las temperaturas locales y reducir la capacidad de regulacion térmica
proporcionada por la vegetacion y los espacios verdes. En este sentido, la planificacion
urbana y el disefo de los proyectos constituyen herramientas relevantes para disminuir la
vulnerabilidad frente al cambio climatico. Para el presente proyecto, resulta
particularmente importante evaluar la modificacion que producira la intervencion sobre la
relacion entre superficies permeables e impermeables.

La incorporacion de edificaciones, pavimentos, estacionamientos, veredas y areas de
circulacion puede generar una reduccion de la superficie disponible para la infiltracion
natural del agua de lluvia. Por lo tanto, la comparacion entre la situacidon actual y la
situacion proyectada permitird establecer el grado de modificacion producido sobre la
superficie potencialmente permeable del predio.
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La cuantificacion de esta modificacion, incluyendo la superficie permeable que se pierde,
el incremento de superficie impermeabilizada y su incidencia sobre las condiciones de
escurrimiento, sera desarrollada especificamente en el capitulo de Hidrologia.

El andlisis del cambio climatico permite reconocer un escenario de aumento de las
temperaturas y de modificacion de determinados patrones climaticos y eventos extremos,
con potencial incidencia sobre los territorios urbanos.

En el Partido de Ituzaingd, estos procesos interactiian con las caracteristicas propias de un
territorio urbanizado, donde la ocupacion del suelo y la reduccion de superficies
permeables pueden incrementar la sensibilidad frente a determinados eventos
meteoroldgicos.

En este contexto, la incorporacion de criterios de adaptacion y resiliencia constituye un
componente relevante de la gestion ambiental del proyecto. La conservacion de superficies
permeables, el mantenimiento de la cobertura vegetal, la adecuada gestion de las aguas
pluviales y el mantenimiento de los sistemas de drenaje constituyen medidas que
contribuyen a reducir la vulnerabilidad del proyecto frente a condiciones meteoroldgicas
adversas.

4.5. GEOLOGIA

El Partido de Ituzaingd se encuentra localizado en el sector occidental del Area
Metropolitana de Buenos Aires (AMBA), dentro de la Pampa Ondulada, unidad
geomorfologica perteneciente a la provincia geoldgica de la Llanura Chaco-Pampeana.
Esta region se desarrolla sobre el craton del Rio de la Plata, consolidado durante el
Precambrico Superior, y se caracteriza por el predominio de depdsitos sedimentarios
relativamente recientes y por la escasa presencia de afloramientos de rocas antiguas
(Pereyra, 2004).

La Llanura Chaco-Pampeana constituye una de las unidades geoldgicas de mayor extension
de la Republica Argentina. En el sector correspondiente a la Pampa Ondulada predominan
los depositos sedimentarios de origen edlico, fluvial y lacustre desarrollados
principalmente durante el Cuaternario, apoyados sobre un basamento cristalino mas
antiguo.

La evolucion geologica y geomorfologica de la region estuvo condicionada por la
interaccion de distintos procesos, entre ellos las variaciones climaticas, las oscilaciones del
nivel del mar, la acumulacion de depodsitos loéssicos, la accion fluvial y la formacion de
los suelos. La interaccion de estos procesos dio lugar a las actuales planicies loéssicas,
valles fluviales, terrazas y planicies de inundacidn caracteristicas de la region pampeana
(Pereyra, 2004; Matteucci, 2012).
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En el area metropolitana, los depdsitos superficiales corresponden principalmente a
materiales pampeanos y postpampeanos, cuya composicion y caracteristicas varian en
funcion de la posicion geomorfologica y de la influencia de los sistemas fluviales. Esta
heterogeneidad se expresa en variaciones de textura, contenido de arcillas, condiciones de
drenaje y comportamiento frente al agua (Matteucci, 2012).

Desde el punto de vista ambiental, las caracteristicas geologicas del area resultan relevantes
debido a su relacidon con las condiciones de estabilidad del terreno, infiltracion, drenaje,
excavabilidad y comportamiento de los materiales durante las actividades constructivas.
Para la caracterizacion especifica del area de intervencion se consideraron, ademas, los
resultados del Estudio Geotécnico realizado especificamente para el proyecto, incorporado
como Anexo V — Estudio de Suelo, que permite complementar la informacion geologica
regional con la descripcion de los materiales efectivamente identificados en el predio.

4.5.1. Estratigrafia

El subsuelo de la region del Area Metropolitana de Buenos Aires estd constituido por una
sucesion de depodsitos sedimentarios desarrollados sobre un basamento cristalino antiguo.
Estos depositos representan diferentes etapas de sedimentacion ocurridas a lo largo de la
evolucion geoldgica de la region y presentan variaciones laterales y verticales en su
composicion (Nabel, 2004).

Dentro de la secuencia regional se reconocen los depositos correspondientes a las
Formaciones Ensenada y Buenos Aires, tradicionalmente incluidas dentro del denominado
Pampeano. Estos materiales estan constituidos principalmente por sedimentos loéssicos,
con intercalaciones de origen fluvial y lacustre que determinan una importante
heterogeneidad local (Pereyra, 2004).

Los materiales superficiales mas recientes corresponden a los denominados sedimentos
pampeanos y postpampeanos, sobre los cuales se desarrollaron los suelos actuales. En los
sectores urbanizados, estos materiales pueden encontrarse modificados por rellenos,
excavaciones, nivelaciones y otras intervenciones antropicas.

La distribucion de las unidades sedimentarias se encuentra condicionada por la posicion
geomorfologica, diferenciandose materiales asociados a las planicies loéssicas de aquellos
vinculados con los valles y planicies aluviales.
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Corte estratigrafico de la Pampa. Fuente: Atlas Ambiental de Buenos Aires.

marino” o
Fm. Las Escobas

litorales marinos

GW-GS

Unidades Descripcion Edad Textura | Litologia

estratigraficas

Depositos deltdicos Depésitos de planicie reciente CL-OL- | Limos, arenas y

actual interdistributaria deltdica, ML-OH |arcillas
albardones y point bars

Depositos fluviales Depositos fluviales reciente ML-CL- | Arenas y limos

recientes OL-OH

Fm. La Plata, "Platense | Depositos de cordones Holoceno medio CL-ML- | Arenas

Fm. Querandi, Depositos de planicie de Holoceno medio OL-OH- | Arcillasy
"Querandinense” o marea y albufera CH limos
Fm. Las Escobas
Fm. La Postrera o Depositos edlicos Holoceno inferior | ML-SM [ Arenas y limos
"Platense edlico” indiferenciados*
Fm. Lujan o Depositos fluviales Pleistoceno ML-CL- |Limos
"Lujanense" superior -Holoceno | OL-CH

inferior
Fm. Buenos Aires o Depositos loéssicos Pleistoceno ML- MH- | Limos
"Bonaerense” superior SM
"Ingresion Depositos marinos antiguos | Pleistoceno CL-ML- | Arenas
Belgranense" del Pleistoceno superior superior GW-GS
Fm. Ensenada o Depositos loéssicos Pleistoceno ML- MH- | Limos
"Ensenadense” inferior SM
Fm. Puelche o "Arenas | Depositos fluviales Plioceno SP Arenas
Puelches"
Fm. Parana Depositos marinos Mioceno CH Arcillas, limos

y lentes de
arena

Unidades aflorantes y sub-aflorantes en la region del area metropolitana bonaerense y sus principales caracteristicas.

Fuente: Pereyra (2004).
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Los sedimentos mas antiguos que afloran estan constituidos por los depositos loéssicos de
la Formacion Ensenada. Esta unidad presenta numerosas intercalaciones fluviales y
lacustres que le confieren una marcada heterogeneidad. Su espesor oscila entre 7 y 40 m,
siendo lo mas comun 20-25 metros. Esta unidad se observa principalmente en los laterales
de los valles fluviales y en la parte inferior de la barranca marginal de la planicie loéssica
(Pereyra 2004).

Por encima de la Formacion Ensenada, y en discordancia erosiva, si bien a veces el limite
es dificil de establecer, se encuentran los sedimentos loéssicos que componen la Formacion
Buenos Aires o bonaerense segiin el clasico esquema. Son esencialmente limos edlicos
menos heterogéneos que en la unidad infrayacente.

Los suelos actuales se han desarrollado a partir de materiales loéssicos de diferente edad y
composicion mineralogica. Los sedimentos mds superficiales y recientes corresponden a
los Sedimentos Pampeanos y Post-Pampeanos, que afloran mayoritariamente en superficie
y mantienen una intensa interaccion con las actividades humanas.

Es asi, que los limos y arenas finas inorgénicos son la unidad dominante e incluyen a los
sedimentos loéssicos pampeanos (Formaciones Ensenada y Buenos Aires) asi como los
sedimentos arenosos post-pampeanos. Utilizando la clasificacion del sistema unificado
americano de suelos, los sedimentos pertenecen a los grupos ML, MH y SM. aparecen por
encima de cotas de 6 m.s.n.m. y conforman las amplias divisorias. A escala regional son
los materiales aflorantes que poseen menores inconvenientes como materiales de
cimentacion y las mejores condiciones de drenaje y permeabilidad.

Los limos y arcillas inorganicas con subordinadas facies orgéanicas, pertenecen
principalmente a los grupos ML, Cl y en menor proporcion al grupo OL. incluyen a los
sedimentos fluviales mas nuevos. Las arcillas y limos orgénicos e inorgdnicos poseen
importante representacion areal, disponiéndose por debajo de los 6 m.s.n.m., ocupando los
valles fluviales principales y la planicie del rio de la Plata. Estos sedimentos presentan
grandes inconvenientes para las cimentaciones, incluyendo proporciones variables de
arcillas expansibles y decididamente malas condiciones de permeabilidad. Estos
materiales aparecen principalmente en la zona norte y la zona sur de la ciudad de Buenos
Aires.

Los factores que han controlado la evolucion geomorfica de la region en el Pleistoceno-
Holoceno son: 1) las oscilaciones del nivel del mar (ingresiones-regresiones), 2) el
deposito de potentes acumulaciones de loess y 3) la formacion de suelos.

A partir de la interaccion de estos factores a lo largo del tiempo se formaron varias unidades
geomorficas que pueden agruparse en: 1) edlicas, con la planicie loéssica, 2) fluviales,
incluyendo los valles fluviales, laterales de valle, terrazas y planicies aluviales y 3)
poligenéticas, que comprenden las planicies poligenéticas del rio de la Plata y de los rios
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Matanzas-Riachuelo, Lujan y Reconquista, barranca marginal o paleoacantilado y el delta
del Parana.

CARACTERIZACION ESTRATIGRAFICA DEL PREDIO

Para la caracterizacion especifica del area de intervencion se consideraron, ademas, los
resultados del Informe Geotécnico N.° 4213-25, incorporado como Anexo V — Estudio de
Suelo. Los resultados del estudio permiten complementar la informacion geoldgica
regional mediante la caracterizacion de los materiales efectivamente identificados en el
subsuelo del sitio.

Los trabajos de campo comprendieron la ejecucion de dos sondeos de 6,00 m de
profundidad, realizados mediante perforacion semimecanizada por rotacion y percusion,
con extraccion de muestras y ejecucion de ensayos de penetracion SPT (Standard
Penetration Test). Asimismo, se efectu6 la medicion del nivel de agua libre en cada sondeo.

En forma complementaria se realizaron ensayos de laboratorio sobre las muestras extraidas,
incluyendo determinacion de humedad natural, limites liquido y plastico, pesos unitarios,
granulometria por via humeda sobre tamiz N.° 200, clasificacion mediante el Sistema
Unificado de Clasificacion de Suelos y ensayos triaxiales sobre muestras representativas.

Los resultados de los dos sondeos muestran una adecuada similitud geotécnica entre los
puntos investigados y un perfil constituido predominantemente por suelos finos de
naturaleza arcillosa y limosa. En los niveles superiores, hasta aproximadamente 2,50 m de
profundidad, predominan arcillas de alta y baja plasticidad, mientras que a partir de esa
profundidad se identifican principalmente limos de baja plasticidad, observandose un
incremento de las caracteristicas resistentes del terreno con la profundidad.

Caracterizacién estratigréafica

Profundidad Tipo de suelo Clasificacion SUCS Consistencia / compacidad
0,00-2,50m Arcilla de alta y baja CH/CL Blanda

plasticidad
2,50-4,50m Limo de baja plasticidad ML Muy compacta
4.50-6,00m Limo de baja plasticidad ML Dura

Fuente: Elaboracion propia sobre la base del Informe Geotécnico N.° 4213-25 — La Pialada 3551, Parque Leloir, Buenos Aires
Lago 16 Building Solution, 30/10/2025.

En términos generales, los dos sondeos presentan una secuencia estratigrafica semejante.
El sector comprendido entre la superficie y aproximadamente 2,50 m se encuentra
constituido por materiales arcillosos de consistencia blanda, clasificados como CH y CL.
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Entre aproximadamente 2,50 y 4,50 m predominan limos de baja plasticidad, clasificados
como ML, de elevada compacidad. Finalmente, entre aproximadamente 4,50 y 6,00 m
contintan los suelos limosos de baja plasticidad ML, presentando una consistencia dura.

Los ensayos SPT realizados durante las perforaciones, conjuntamente con los ensayos de
laboratorio efectuados sobre las muestras extraidas, permitieron establecer las
caracteristicas fisicas y resistentes de los diferentes niveles que conforman el perfil
geotécnico investigado.

Durante la ejecucion de los dos sondeos no se detectd el nivel fredtico dentro de los 6,00
m de profundidad investigados, por lo que el estudio establece que el mismo se encontraba
a una profundidad superior a dicho nivel al momento de realizarse las perforaciones.

En consecuencia, el subsuelo investigado se caracteriza por el predominio de materiales
finos de naturaleza arcillosa en los niveles superiores y limosa a mayor profundidad,
observandose una mejora de las condiciones resistentes a partir de aproximadamente 2,50
m de profundidad.

Las caracteristicas estratigraficas y geotécnicas determinadas deberan ser consideradas
para la definicion de las fundaciones y demas elementos estructurales del proyecto, cuya
ejecucion deberd ajustarse a los parametros y recomendaciones establecidos en el Informe
Geotécnico N.° 4213-25 y al correspondiente proyecto estructural.

4.5.2. Geomorfologia

El Partido de Ituzaingd se encuentra inserto en la unidad geomorfolégica denominada
Pampa Ondulada, caracterizada por un relieve suavemente ondulado, conformado por la
alternancia de interfluvios y valles fluviales.

La configuracion actual del paisaje responde a la accidn combinada de procesos edlicos y
fluviales que actuaron con diferente intensidad a lo largo del Cuaternario. Durante periodos
de mayor aridez adquirieron importancia los procesos eolicos y la acumulacion de
depositos loéssicos, mientras que durante periodos de mayor humedad se intensificaron los
procesos fluviales y la erosion encauzada (Matteucci, 2012).

Asimismo, las variaciones del nivel del mar producidas durante los ciclos climaticos del
Cuaternario modificaron el nivel de base de los cursos de agua y contribuyeron a la
configuracion de los valles y terrazas fluviales de la region (Pereyra, 2004).

Dentro de este contexto geomorfologico se reconocen principalmente:

Planicies loéssicas.
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Valles fluviales.

Terrazas.

Planicies aluviales.

Sectores deprimidos asociados a los cursos de agua.
Interfluvios de relieve suave.

Lared de drenaje regional se encuentra vinculada principalmente con los sistemas fluviales
del Reconquista, Lujan y Matanza-Riachuelo, junto con numerosos cursos de menor
jerarquia que atraviesan la llanura pampeana (Matteucci et al., 1999).

Los interfluvios presentan posiciones relativamente elevadas y superficies generalmente
suaves, mientras que los sectores asociados a los valles fluviales presentan condiciones
geomorfologicas vinculadas con el escurrimiento y, localmente, con la acumulacion de
agua.

CARACTERIZACION GEOMORFOLOGICA DEL PREDIO

El predio se localiza en un sector de relieve predominantemente llano, en concordancia con
las caracteristicas generales del paisaje de la llanura pampeana. A escala local no se
reconocen pendientes pronunciadas ni formas de relieve significativas que condicionen de
manera evidente la implantacion del proyecto.

El Estudio de Suelo — Informe Geotécnico N.° 4213-25, elaborado por Lago 16 Building
Solution para el inmueble ubicado en La Pialada 3545, Parque Leloir, Buenos Aires,
permite complementar esta caracterizacion mediante el analisis de las condiciones del
subsuelo. El estudio comprendio la ejecucion de dos sondeos de 6,00 m de profundidad,
con ensayos de penetracion y andlisis de laboratorio destinados a determinar las
caracteristicas de los estratos y las condiciones de fundacion.

Desde el punto de vista del perfil del terreno, el estudio identifica una secuencia vertical
algo heterogénea, aunque con similitud geotécnica entre ambos sondeos. Entre la superficie
y aproximadamente 2,50 m de profundidad predominan suelos arcillosos de alta y baja
plasticidad, clasificados como CH y CL, de consistencia blanda. Entre 2,50 y 4,50 m se
reconocen suelos limosos de baja plasticidad (ML), caracterizados como muy compactos,
mientras que entre 4,50 y 6,00 m contintan los materiales limosos de baja plasticidad,
presentando consistencia dura.

Durante la campana geotécnica no se reconocid nivel freatico en los sondeos ejecutados.
No obstante, este resultado corresponde especificamente a las condiciones existentes al
momento de las perforaciones y el propio informe aclara que el estudio no analiza el riesgo
de inundacion del sitio, ya sea por desborde de cursos de agua o por ascenso de la capa
freatica.

Péagina 49 de 169

Fored®



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
La Pialada N°3545, La Loma, V. Gob. Udaondo, Partido de [tuzaingd
Circunscripcion IV, Seccion M, Quinta 27, Parcela 10a, Partida N°189.967

En términos generales, la configuracion geomorfoldgica local puede caracterizarse como
llana y de escaso gradiente, mientras que el subsuelo presenta una sucesion de materiales
finos arcillosos y limosos, con suelos superficiales de menor consistencia y un incremento
de la resistencia a partir de aproximadamente 2,50 m de profundidad. Estas caracteristicas
deberan considerarse conjuntamente con las recomendaciones geotécnicas del estudio para
la definicién de las fundaciones, el movimiento de suelos y el manejo del drenaje
superficial durante la etapa constructiva.

4.5.3. Edafologia

Los suelos de la Pampa Ondulada se desarrollaron principalmente sobre materiales
loéssicos y presentan una importante representacion de suelos pertenecientes al orden de
los Molisoles. Se caracterizan regionalmente por su desarrollo sobre materiales minerales
ricos en nutrientes, su contenido de materia organica superficial y su relacion con relieves
predominantemente llanos o suavemente ondulados (Morras et al., 2004).

La formacion y evolucion de estos suelos estuvo condicionada por el material parental, el
clima, el relieve, el drenaje y la cobertura vegetal. En sectores con condiciones naturales
favorables, los materiales loéssicos permitieron el desarrollo de suelos de elevada aptitud
agricola.

Sin embargo, las caracteristicas edaficas regionales pueden presentar variaciones
importantes en funcion de la posicion geomorfologica y de las condiciones de drenaje. En
las areas asociadas a depresiones y planicies fluviales pueden encontrarse materiales mas
arcillosos, condiciones de hidromorfismo y menor permeabilidad (Matteucci, 2012).

En sectores urbanos, las caracteristicas originales del suelo pueden encontrarse
significativamente modificadas como consecuencia de rellenos, movimientos de tierra,
excavaciones, compactacion y construccion de infraestructura.

CARACTERIZACION EDAFICA DEL PREDIO

Para complementar la caracterizacion edéfica del predio se considerd el Informe
Geotécnico N.° 4213-25, elaborado por Lago 16 Building Solution en octubre de 2025. El
estudio tuvo por objeto determinar las caracteristicas de los estratos del terreno a fin de
establecer las condiciones de fundacion, mediante la ejecucion de dos sondeos de 6,00 m
de profundidad y los correspondientes ensayos de campo y laboratorio.

Los resultados obtenidos indican que el suelo presenta un perfil vertical algo heterogéneo,
aunque con adecuada similitud geotécnica entre los dos sondeos realizados. En los niveles
superficiales, entre 0,00 y 2,50 m de profundidad, predominan suelos arcillosos de alta y
baja plasticidad, clasificados mediante el Sistema Unificado de Clasificacion de Suelos
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(SUCS) como CH y CL, respectivamente, y caracterizados por una consistencia blanda. El
contenido de humedad natural se encuentra comprendido entre los limites pléstico y
liquido.

Entre aproximadamente 2,50 y 4,50 m de profundidad se identificaron suelos limosos de
baja plasticidad, clasificados como ML, de condicion muy compacta. A mayor
profundidad, entre 4,50 y 6,00 m, continian predominando los limos de baja plasticidad
(ML), presentando una condicion dura. En ambos estratos el contenido de humedad resulta
inferior al limite pléstico.

Desde el punto de vista edafico y geotécnico, resulta particularmente relevante la presencia
de arcillas expansivas en los niveles superficiales, indicadas por el estudio hasta
aproximadamente 1,20 m de profundidad. Esta caracteristica determina la necesidad de
considerar las variaciones de humedad y los consecuentes procesos de hinchamiento y
contraccion del suelo durante el disefio y ejecucion de las fundaciones.

Durante la ejecucion de los sondeos no se detectd nivel freatico dentro de los 6,00 m
investigados. Este resultado corresponde a las condiciones existentes al momento de la
campafia geotécnica.

En sintesis, el predio presenta un horizonte superficial predominantemente arcilloso,
plastico y de menor resistencia, seguido en profundidad por materiales limosos de baja
plasticidad y progresivamente mas resistentes. Estas caracteristicas deberan ser
consideradas durante las tareas de movimiento de suelo, acondicionamiento del terreno y
ejecucion de las fundaciones previstas para el proyecto.

4.6. HIDROLOGIA

El Partido de Ituzaing6 se encuentra comprendido dentro de la Cuenca del Rio Reconquista,
especificamente en el sector correspondiente a la Cuenca Media. La Cuenca del Rio
Reconquista constituye un sistema hidrografico de relevancia para el Area Metropolitana
de Buenos Aires y se encuentra conformada por 18 municipios, con un importante grado
de transformacion asociado al proceso de urbanizacion. El Comité de Cuenca del Rio
Reconquista (COMIREC) es el organismo provincial encargado de promover la gestion
integral y la preservacion del recurso hidrico de esta cuenca.

El Rio Reconquista se desarrolla en el sector noroeste del Area Metropolitana de Buenos
Aires y constituye el curso principal de la cuenca. Su sistema hidrografico comprende 134
cursos de agua que alcanzan una longitud conjunta aproximada de 606 km, segun
informacion oficial del Gobierno de la Provincia de Buenos Aires.
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El territorio de la cuenca presenta caracteristicas propias de la llanura pampeana, con
relieve predominantemente llano a suavemente ondulado y pendientes reducidas. Estas
condiciones, conjuntamente con el proceso de urbanizacidon y transformacion de las
superficies naturales, resultan relevantes para el comportamiento del escurrimiento
superficial y para la gestion de las aguas pluviales.

Dentro del sistema de la Cuenca Media se encuentran, entre otros, los arroyos Las Catonas
y Moron, que constituyen cursos de importancia para el funcionamiento hidroldgico de este
sector de la cuenca. En particular, el Arroyo Mordn comprende sectores de los partidos de
Moron, Tres de Febrero y Hurlingham, ademas de pequefias superficies de Ituzaing6, de
acuerdo con informacion publicada por COMIREC.

En el sector inferior, el sistema del Rio Reconquista se vincula con el rio Lujan mediante
diferentes cursos y obras hidraulicas, conformando el sistema de drenaje que finalmente
conduce las aguas hacia el Rio de la Plata. Para el presente estudio, esta configuracion
regional se considera como marco general, mientras que la evaluacion de las condiciones
de drenaje especificas del proyecto se desarrollara posteriormente a escala del predio.

En consecuencia, el andlisis hidrologico del area de estudio debe considerar tanto las
caracteristicas naturales del territorio como las modificaciones derivadas de la
urbanizacion, particularmente aquellas relacionadas con la impermeabilizacion del suelo,
la generacion de escorrentia superficial y la capacidad de conduccion de los sistemas de
drenaje existentes.

4.6.1. Organizacion de la Cuenca del Rio Reconquista

A efectos de su caracterizacion territorial y de gestion, la Cuenca del Rio Reconquista se
organiza en tres sectores principales: Cuenca Alta, Cuenca Media y Cuenca Baja. Esta
division es utilizada por el COMIREC y por la Provincia de Buenos Aires para la
planificacion y gestion de la cuenca.

La Cuenca Alta comprende los partidos de:

Merlo

Moreno

Lujan

General Rodriguez
General Las Heras
Marcos Paz

La Cuenca Media comprende los partidos de:

Malvinas Argentinas
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San Miguel
General San Martin
Tres de Febrero
Morén

Ituzaingd

José C. Paz
Hurlingham

La Cuenca Baja comprende los partidos de:

Tigre

Vicente Lopez
San Isidro

San Fernando

T T T
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4.6.2. Relacion Hidrologica con el Partido de Ituzaing6
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El Rio Reconquista presenta caracteristicas propias de un curso de llanura, con una
configuracion topografica relativamente plana y uniforme y bajas velocidades de
escurrimiento en condiciones normales. No obstante, su caudal puede incrementarse
rapidamente luego de precipitaciones abundantes, condicion que evidencia la estrecha
relaciéon existente entre el régimen de lluvias, el escurrimiento superficial y el
funcionamiento del sistema hidrico regional.

Dentro de este sistema regional, la cuenca se encuentra integrada por numerosas
subcuencas y cursos tributarios. Entre ellos se identifican los arroyos Moron, Las
Horquetas—Basualdo, Las Catonas, La Choza, Durazno, Soto—Forletti, Los Berros, Las
Tunas—Darragueira, Saladero y Torres, entre otros. En el territorio de Ituzaingd adquiere
particular relevancia el sistema constituido por los arroyos Soto y Forletti, ambos
vinculados al drenaje hacia el Rio Reconquista.

El Arroyo Soto nace en el Partido de Ituzaingd, atraviesa el predio de la Estacion
Experimental del INTA y continia a cielo abierto por el barrio San Damidn hasta
desembocar en el Rio Reconquista. El Arroyo Forletti, por su parte, es identificado en los
antecedentes analizados como un curso de caracter intermitente. Ambos forman parte del
sistema de drenaje superficial asociado a la Cuenca Media del Reconquista.

Esta relacion hidrologica se encuentra asimismo documentada en estudios especificos
realizados en Villa Gobernador Udaondo. El trabajo desarrollado por INTA sefiala que el
drenaje del sector se encuentra definido por afluentes del Rio Reconquista y que el Arroyo
Soto atraviesa el area estudiada en sentido sudoeste—noreste.

El andlisis topografico y satelital efectuado por dicho organismo permitié reconocer
distintos ambientes con comportamientos diferenciados frente al escurrimiento y la
acumulacion de agua, identificandose zonas de escorrentia, depresiones con anegamiento
ocasional leve, sectores con anegamiento moderado, planos concavos con anegamiento
severo y bajos que pueden permanecer encharcados durante periodos mas prolongados.
Estos antecedentes ponen de manifiesto la importancia que presentan las caracteristicas
topogréaficas locales y las modificaciones de la superficie del terreno en el comportamiento
del drenaje superficial.

A escala municipal existen, ademas, antecedentes especificos de intervencion sobre la
infraestructura de drenaje. El Estudio de Impacto Ambiental correspondiente a las obras de
Desagiies Pluviales de la Cuenca Alta del Arroyo Soto establece que dicha cuenca se
localiza en el Partido de Ituzaingd, abarca aproximadamente 390 hectareas y tiene como
receptor natural al propio Arroyo Soto, aguas abajo de la calle Gobernador Guillermo
Udaondo. El mismo antecedente sefiala que el sistema conduce los excedentes pluviales
hacia el Arroyo Soto y, posteriormente, hacia el Rio Reconquista, estableciendo una
vinculacién funcional entre el drenaje urbano municipal y el sistema hidrico regional.

Pégina 54 de 169

Fored®



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
La Pialada N°3545, La Loma, V. Gob. Udaondo, Partido de [tuzaingd
Circunscripcion IV, Seccion M, Quinta 27, Parcela 10a, Partida N°189.967

El citado estudio registra también antecedentes de insuficiencia de la red de desagiies
existente frente a eventos pluviales, situacion que motivoé el desarrollo de obras destinadas
a complementar los conductos existentes mediante nuevos colectores y mejorar las
condiciones generales de escurrimiento de la cuenca. El objetivo de dichas intervenciones
fue precisamente readecuar el sistema pluvial y mejorar las condiciones de conduccion de
los excedentes hidricos.

A escala urbana, el comportamiento hidrolégico se encuentra condicionado no sé6lo por las
caracteristicas naturales del territorio, sino también por el grado de urbanizacion. La
incorporacion de edificaciones, pavimentos, veredas, accesos y demds superficies
impermeables modifica la relacion entre infiltracion y escorrentia superficial, pudiendo
incrementar el volumen y la velocidad de los excedentes pluviales que deben ser
conducidos por los sistemas de drenaje.

En consecuencia, para el presente Estudio de Impacto Ambiental la relacion hidrologica
del proyecto se analiza en dos escalas complementarias:

Escala regional: insercion del Partido de Ituzaing6 en la Cuenca Media del Rio Reconquista
y vinculacion del territorio municipal con los cursos y subcuencas que integran dicho
sistema, particularmente los arroyos Soto y Forletti.

Escala local: condiciones de drenaje del predio, caracteristicas superficiales del suelo,
infiltracion, escorrentia, proporcion de superficies permeables e impermeables y
modificaciones derivadas de la implantacion del proyecto.

Esta diferenciacion permite interpretar los efectos del proyecto sobre el drenaje sin atribuir
al predio una pertenencia especifica a una determinada subcuenca cuando no se dispone de
una delimitacion cartografica que permita establecerla con precision.

4.6.3. Calidad de Aguas Superficiales

La caracterizacion de la calidad de las aguas superficiales se realiza principalmente a partir
del Informe de Calidad de Aguas Superficiales — Campafia de Invierno 2025 del Comité de
Cuenca del Rio Reconquista (COMIREC), correspondiente al monitoreo desarrollado
durante septiembre de 2025. La campafia comprendi6 22 sitios de muestreo distribuidos en
las Cuencas Alta, Media y Baja, con determinaciones fisicoquimicas y microbiologicas
destinadas a evaluar el estado ambiental del Rio Reconquista y su condiciéon respecto de
los usos de referencia.

La consideracion de estos resultados resulta pertinente como referencia regional, dado que
el Partido de Ituzaingo integra la Cuenca Media del Rio Reconquista y su territorio se
encuentra vinculado a cursos tributarios de dicho sistema.
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Los principales resultados de la campafia de invierno 2025 pueden sintetizarse de

siguiente manera:

Parametro / Indicador

Conductividad

Sélidos disueltos totales

pH

Turbidez

Oxigeno disuelto

Fosforo total

Compuestos nitrogenados

Coliformes totales

Escherichia coli

Metales pesados

Indice de Estado Tréfico

(IET)

ICA-NSF

Resultado informado

En determinados sitios de Cuenca Media y Baja se

registraron valores superiores a 1.000 pS/cm

Valores de hasta 531.3 mg/L

Dentro del intervalo 6,5-8,5

Inferior a 100 NTU durante la campafia

Cuenca Alta: » 5 mg/L en los sitios monitoreados.
Cuencas Media y Baja: sélo PR y Mi alcanzaron dicho

rango

Superd 0,025 mg/L en todos los sitios

Excedencias en los sectores medio y bajo

Valores elevados en Cuenca Media y Baja

Valores elevados en Cuenca Media y Baja

Hierro, plomo, zinc, cadmio y cromo adn en proceso al

momento del informe

Mayoria de sitios de Cuenca Media y Baja en categorias

hipereutraficas

Mayoria de los sitios en calidad mala y, en menor

proporcién, media

Interpretacion general

Mayor mineralizacién y carga idnica en

los sectores medio y bajo

Asociados a mayor contenido de sales

disueltas

Cumplimiento del rango de referencia

indicado

Por debajo del valor de referencia

considerado

Deterioro mas marcado en Cuenca

Media y Baja

Condiciones favorables a procesos de

eutrofizacién

Asociadas a aportes cloacales y

degradacién de materia organica

Evidencia de contaminacion

microbiolégica

Condicionamiento sanitario y de usos

recreativos

No se consideran resultados definitivos

Elevado grado de enriguecimiento de

nutrientes

Confirma el deterioro general del

recurso

la

Los resultados muestran diferencias entre los distintos sectores de la cuenca. En particular,
las Cuencas Media y Baja presentan mayores niveles de mineralizacion, con valores
elevados de conductividad y soélidos disueltos totales. El informe relaciona este
comportamiento con una creciente carga ionica asociada a aportes urbanos e industriales.
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El pH se mantuvo dentro del intervalo de referencia de 6,5 a 8,5 establecido por la
Resolucion ADA N.°42/06 en los distintos sectores monitoreados, mientras que la turbidez
permanecio por debajo del limite de referencia de 100 NTU durante la campana.

En relacion con el oxigeno disuelto, se observa un deterioro mas marcado en las Cuencas
Media y Baja. Mientras que en la Cuenca Alta los sitios monitoreados superaron el valor
de 5 mg/L considerado para la proteccion de la biota, en los sectores medio y bajo
unicamente los sitios identificados como PR y Mi alcanzaron dicho rango. En los restantes
puntos se registraron concentraciones inferiores, asociadas a una elevada carga organica y
a procesos de eutrofizacion.

Uno de los indicadores mas relevantes corresponde al fosforo total, que super6 el valor de
referencia de 0,025 mg/L en todos los sitios de muestreo. Estas concentraciones se vinculan
con condiciones de sistemas supereutroficos e hipereutroficos, particularmente
significativas en las Cuencas Media y Baja.

Los compuestos nitrogenados también presentan un comportamiento desfavorable en los
sectores medio y bajo, registrandose excedencias vinculadas con la influencia de vertidos
cloacales y procesos de degradacion de materia orgénica.

Desde el punto de vista sanitario, adquieren especial relevancia los resultados
microbioldgicos. Las concentraciones de coliformes totales y Escherichia coli superaron
ampliamente los valores de referencia en los sitios correspondientes a las Cuencas Media
y Baja, situacion indicativa de contaminacidon microbioldgica y condicionante para la
aptitud del recurso respecto de usos recreativos.

En cuanto a los metales pesados, las determinaciones correspondientes a hierro, plomo,
zinc, cadmio y cromo se encontraban aun en proceso al momento de elaboracion del
informe. Por tal motivo, dichos parametros no se consideran resultados definitivos para la
presente caracterizacion.

Los indicadores integrados refuerzan el diagnostico general. El Indice de Estado Tréfico
(IET) ubico a la mayoria de los sitios correspondientes a las Cuencas Media y Baja en
categorias hipereutréficas, mientras que el Indice de Calidad del Agua ICA-NSF clasifico
a la mayoria de los puntos de monitoreo dentro de categorias de calidad mala y, en menor
proporcion, media.

Como antecedente complementario especificamente vinculado con el territorio de
Ituzaingo, se dispone de un reconocimiento de campo sobre el Arroyo Soto, donde se
registro bajo caudal de agua, abundante vegetacion en sus margenes y ausencia visible de
residuos en el cauce. Esta informacion corresponde a una observacion de campo y no
constituye una determinacion fisicoquimica o microbioldgica de la calidad del agua, pero
aporta una referencia descriptiva de las condiciones observadas en dicho curso.
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En conjunto, los antecedentes disponibles evidencian que la Cuenca Media del Rio
Reconquista presenta un estado ambiental comprometido, caracterizado principalmente por
elevada carga de nutrientes, procesos de eutrofizacion, disminucion del oxigeno disuelto y
contaminacion microbioldgica.

Debe sefialarse, no obstante, que los resultados del monitoreo regional no corresponden a
una campafia de muestreo realizada especificamente en el predio objeto del presente EIA
ni en un punto superficial directamente receptor del drenaje del proyecto. En consecuencia,
estos datos se utilizan como referencia para caracterizar el estado ambiental general del
sistema hidrico regional y no como valores representativos de la calidad del agua
superficial en el area inmediata del proyecto.

4.6.4. Hidrogeologia

El area de estudio se encuentra comprendida dentro de la Subregion Hidrogeologica Rio
Parana, caracterizada por la presencia de un sistema sedimentario integrado por los
Sedimentos Post-Pampeanos, los Sedimentos Pampeanos, la Formacion Puelches y
unidades mas profundas, apoyadas sobre el basamento cristalino. Dentro de este esquema,
los acuiferos de mayor relevancia regional corresponden al Acuifero Pampeano y al
Acuifero Puelches.

El Acuifero Pampeano se desarrolla en los sedimentos pampeanos y constituye una unidad
de caracter predominantemente libre en sus sectores superiores. Su importancia
hidrogeoldgica radica tanto en el almacenamiento y circulacion de agua subterranea como
en su participacion en los procesos de recarga y descarga del sistema acuifero regional.

Por debajo de esta unidad se desarrolla el Acuifero Puelches, constituido principalmente
por arenas de origen fluvial. Se trata de uno de los principales reservorios de agua
subterranea de la region pampeana y presenta, en términos generales, condiciones
favorables de productividad y calidad hidroquimica. Su comportamiento hidraulico es
condicionado por las relaciones estratigraficas con los materiales suprayacentes y
subyacentes.

La relacion entre los acuiferos Pampeano y Puelches no es uniforme en toda la region. Los
estudios hidrogeologicos identifican diferentes configuraciones estratigraficas, incluyendo
sectores donde existe contacto Pampeano-Puelches y otros donde intervienen unidades
Post-Pampeanas o niveles de menor permeabilidad. Por ello, las condiciones de
circulacion, recarga y vulnerabilidad del agua subterranea deben interpretarse en funcion
de la configuracion local del subsuelo.

Desde el punto de vista hidroquimico, Amato y Silva Busso (2006) indican que las aguas
del Acuifero Puelches son mayormente de bajo contenido salino, con un TDS promedio
regional de aproximadamente 828 mg/dm?’, predominando las aguas bicarbonatadas
sodico-calcicas. Asimismo, se identifican variaciones hidroquimicas asociadas a las
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condiciones geomorfoldgicas y a las zonas de descarga, particularmente en las planicies de
inundacion de los principales cursos fluviales.

En relacion con las condiciones hidrogeoldgicas aplicables al area del proyecto, mediante
Nota Municipal de fecha 2 de septiembre de 2026, incorporada como Anexo VII, la
Municipalidad de Ituzaing6 inform6 que ha contratado los servicios de un profesional
Licenciado en Geologia para la realizacion de un Analisis Hidrogeologico del area donde
se emplazan los emprendimientos de vivienda multifamiliar actualmente en tramite. Dicho
estudio tiene por objeto determinar la profundidad y las caracteristicas del Acuifero
Puelche, previsto como fuente de captacion de agua para consumo humano, asi como su
calidad. Una vez concluido, sus resultados permitiran establecer las condiciones técnicas
aplicables a los sistemas de captacion y abastecimiento de agua subterranea de los
proyectos comprendidos en el area de estudio y seran considerados en la evaluacion de los
respectivos Estudios de Impacto Ambiental en tramite ante la Municipalidad.

CONDICIONES HIDROGEOLOGICAS DEL PROYECTO

Para complementar la caracterizacion hidrogeoldgica del predio se consideraron los
resultados del Informe Geotécnico N.° 4213-25, elaborado por Lago 16 Building Solution
en octubre de 2025. Durante los trabajos de campo se ejecutaron dos sondeos hasta una
profundidad de 6,00 m, efectudndose en ambos la medicion del nivel de agua libre.

Durante la ejecucion de los sondeos no se detecto la presencia de nivel fredtico dentro de
la profundidad investigada. Los perfiles correspondientes a los Sondeos N.° 1 y N.° 2
consignan igualmente “Nivel de Agua: NO”.

En concordancia con estos resultados, para el analisis de las alternativas de fundacion el
estudio considera que el nivel fredtico se encuentra a més de 6,00 m de profundidad y que,
bajo las condiciones verificadas durante la campafia, el bulbo de esfuerzos de las
fundaciones analizadas no afectaria suelos saturados.

No obstante, el propio informe establece expresamente que el estudio no analiza el riesgo
de inundacion del sitio, ya sea por desborde de cursos de agua o por ascenso de la capa
freatica. En consecuencia, la ausencia de agua subterranea hasta los 6,00 m corresponde
especificamente a las condiciones observadas durante la ejecucion de los sondeos y no debe
interpretarse como una determinacién del comportamiento temporal o de las posibles
fluctuaciones del nivel freatico.

En funcion de los resultados disponibles, no se verifico interferencia entre el nivel freatico
y los primeros 6,00 m del perfil del subsuelo investigado al momento del estudio
geotécnico. Esta condicion debera ser considerada conjuntamente con las caracteristicas
estratigraficas del terreno y con las condiciones que eventualmente se verifiquen durante
las tareas de excavacion y fundacion del proyecto.
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4.6.5. Modificacion de la Superficie Libre del Predio

A los efectos de analizar la modificacion de la superficie libre del predio y su potencial
incidencia sobre las condiciones de infiltracién y escurrimiento superficial, se realizd una
comparacion entre la situacion correspondiente a las construcciones preexistentes,
posteriormente demolidas, y la configuracion prevista para el nuevo proyecto.

De acuerdo con el Plano de Demolicion de la Construccion Existente Previa — Anexo VI,
el predio posee una superficie total de 1.271,80 m?. La construccion preexistente presentaba
86,40 m? de superficie cubierta y 24,50 m? de superficie semicubierta, totalizando 110,90
m? de superficie ocupada, equivalente al 8,72 % del terreno. Por diferencia, la superficie
libre alcanzaba 1.160,90 m?, correspondiente al 91,28 % de la superficie total. El plano
identifica ademas un espejo de agua de 38,40 m?, que no se computa como superficie
edificada cubierta o semicubierta y, por lo tanto, queda comprendido dentro de la superficie
libre determinada por diferencia.

Para el nuevo proyecto, la documentacion técnica informa una superficie total del terreno
de 1.271,80 m? y una superficie libre de 730,44 m?, equivalente al 57,44 % del lote. En
consecuencia, la superficie de ocupacion del terreno resulta de 541,36 m?, equivalente al
42,56 %. Asimismo, se informan 1.338,94 m? cubiertos y 173,34 m? semicubiertos,
totalizando 1.512,28 m? de superficie a construir; estos ultimos valores corresponden al
desarrollo de la edificacion en sus distintos niveles y, por lo tanto, no representan la
ocupacion en planta del terreno.

La comparacion entre ambas situaciones resulta:

Condicion Situacion preexistente Situacién proyectada Variacion
Superficie total del predio 1.271,80 m? 1.271,80 m? —
Superficie ocupada en planta 110,90 m? 541,36 m? +430,46 m?
Superficie libre 1.160,90 m? 730,44 m? -430,46 m?
Superficie ocupada 8,72 % 42,56 % +33,84 p.p.
Superficie libre 91,28 % 57,44 % —33.,84 p.p.

De acuerdo con estos resultados, la ejecucion del proyecto implica un incremento de la
superficie ocupada en planta de 430,46 m? y, correlativamente, una reduccion de la
superficie libre de igual magnitud. En términos porcentuales, la superficie libre pasa del
91,28 % al 57,44 % de la superficie total del predio, representando una disminucién de
33,84 puntos porcentuales. Esta comparacion se refiere exclusivamente a la relacion entre
superficie ocupada en planta y superficie libre y no constituye, por si misma, una
determinacion de la variacion de la superficie permeable o absorbente.
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A los fines de la evaluacion ambiental, corresponde diferenciar el concepto de superficie
libre del de superficie permeable o absorbente. La superficie libre representa aquella
porcion del terreno que no se encuentra ocupada en planta por la edificacion; sin embargo,
esta condicion no determina necesariamente su comportamiento frente a la infiltracion del
agua, dado que dentro de ella pueden existir sectores con diferentes caracteristicas
superficiales y grados de permeabilidad.

En particular, para la situacion preexistente, los 1.160,90 m? fueron determinados por
diferencia entre la superficie total del predio y la superficie ocupada por las construcciones.
La documentacion disponible no contiene una discriminacion que permita establecer qué
proporcion de dicha superficie libre presentaba efectivamente condiciones permeables o
absorbentes. A ello se suma la existencia del espejo de agua de 38,40 m?, incluido dentro
de la superficie libre por no constituir superficie edificada, lo que evidencia que la categoria
de superficie libre no puede asimilarse directamente a superficie permeable.

Para la situacion proyectada ocurre una condicion equivalente desde el punto de vista de
su clasificacion. Los 730,44 m? de superficie libre comprenden los espacios exteriores no
ocupados en planta por la edificacion; no obstante, la documentacion del proyecto prevé
dentro de estos espacios sectores parquizados y circulaciones vehiculares y peatonales con
pavimentos de hormigdn intertrabado, por lo que tampoco corresponde considerar
automaticamente la totalidad de la superficie libre proyectada como superficie permeable
o absorbente.

En consecuencia, la reduccion de 430,46 m? determinada en el presente andlisis
corresponde especificamente a una reduccion de la superficie libre del predio y no debe
interpretarse como una pérdida equivalente de superficie permeable o absorbente. Con la
informacion técnica disponible no resulta posible cuantificar con precision la variacion
entre la superficie efectivamente permeable de la situacion preexistente y la
correspondiente a la configuracion proyectada.

No obstante, la modificacion de la ocupacion del terreno y de las caracteristicas de sus
superficies exteriores puede producir cambios en las condiciones de infiltracion y
escurrimiento superficial. Por tal motivo, su comportamiento final debera analizarse
considerando la configuracion definitiva y las caracteristicas de los sectores parquizados,
pavimentados y demas superficies exteriores, asi como las medidas de manejo y drenaje
pluvial previstas para el proyecto.
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4.7. MEDIO BIOTICO

La biologia del tercer cordon bonaerense, se ve representada por una diversidad de plantas,
animales y otros organismos. Se ha establecido una linea base ambiental actualizada del
medio bioldgico ecoldgico en sus componentes vegetacion, flora y fauna. Para ello se ha
realizado en primera instancia una recopilacion de antecedentes del area de estudio.

4.7.1. Vegetacion y Flora
Antecedentes

El area de estudio se encuentra ubicada dentro de la denominada provincia biogeografica
pampeana, la cual a su vez forma parte de una regiéon mayor denominada dominio
chaquefio, finalmente integrandose en una divisiéon de mayor rango, como lo es la region
neotropical. La Provincia Pampeana ocupa las llanuras del este de la Reptblica Argentina
y cubre la mayor parte de la provincia de Buenos Aires. Se caracteriza por presentar
llanuras horizontales 0 muy suavemente onduladas, pocos rios, de cauce lento y ondulante
y numerosas lagunas de agua dulce. Sus suelos son de praderas, pardos o negros con
subsuelos de loess o de limos. El clima es templado calido con lluvias todo el afio, mas
intensas en primavera y otoflo, escasas en invierno e insuficientes en verano
(Cabrera,1994). El tipo de vegetacion dominante en esta provincia es la estepa o
seudoestepa de gramineas, donde predominan las especies herbaceas, coexistiendo
sufratices y arbustos.

Se encuentran también praderas de gramineas, estepas psamofilas, estepas halofilas,
matorrales, pajonales, juncales, etc. La forma biologica mas frecuente son los
hemicriptéfitos cespitosos. La mencionada comunidad climaxica, a la cual también se la
denomina pastizal, tiene a lo largo del afio un periodo de reposo en el invierno y otro en el
verano. Se caracteriza por la predominancia absoluta de gramineas (ID. Poaceae),
especialmente de las tribus Stipeae, Festuceae, Eragrosteae. Dentro de la comunidad
climaxica, desarrollindose como parches, teniendo como condicionante determinadas
caracteristicas de los suelos o variaciones en la disponibilidad de agua, aparecen las
denominadas comunidades serales. Las mismas en general son poco explotadas por el
hombre, lo cual, sumado a su elevado grado de aislamiento, les permite una mayor
persistencia, transformandose en refugio de vegetacion particular y de fauna asociada a la
misma. Sobre los suelos sueltos de las barrancas y del banco de conchilla (de gran extension
en la region), se desarrollan dos comunidades subclimaxicas importantes y caracteristicas
como el bosque xeromorfico y el bosque higrofilo marginal.

Dada la abundante presencia en el &mbito de la provincia, de diferentes cuerpos de agua
como arroyos, lagunas y bafiados, aparece una importante variedad de comunidades
hidroéfilas. Existen ademds comunidades edéaficas de importante distribucion como la estepa
haléfila, la comunidad psamofila, etc.
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La Provincia Fitogeografica Pampeana se divide en cuatro distritos, a saber: Distrito
Uruguayense, Distrito Pampeano Oriental, Distrito Pampeano Occidental, Distrito
Pampeano Austral. Los predios en estudio se desarrollan dentro del Distrito Pampeano
Oriental. Este distrito se extiende por el norte y este de Buenos Aires, hasta Tandil y Mar
del Plata.

Distrito Pampeano Oriental

La comunidad climéxica es la pseudoestepa de flechillas, caracteristica de campos altos
con suelo arcilloso-arenoso, ligeramente acido. Esta comunidad se ha visto desplazada por
el avance de la agricultura, por lo que ha sido destruida en casi su totalidad. La vegetacion
es una pseudoestepa formada por gramineas cespitosas de medio metro a un metro de
altura. Entre las gramineas crecen numerosas especies de hierbas no graminiformes,
generalnente mas bajas. La cobertura oscila entre el 50 Y el 100 %, segiin las estaciones
del afio, donde a fines del invierno y al inicio de la primavera es maxima, reduciéndose en
el verano y el otofio. Dentro de esta comunidad es muy dificil establecer las especies
dominantes ya que son numerosas las especies que aparecen en abundancia en la mayoria
de los inventarios realizados, por ello habria que considerar un elevadisimo numero de
comunidades, esto en el caso de tomar un criterio socioldgico muy estricto. Cabrera (1994)
considera que se trata de una sola comunidad climax con numerosas faciaciones. Las
especies dominantes mas frecuentes son Bothrioehloa laguroidcs, PiPtoehactium
montcvidensc, Stipa ncesiana, Aristida murina y Stipa paposa. Los arbustos y sufrutices
son escasos y los mas frecuentes son Eupatorium buniifolium, Baeeharis articulata,
Baeeharis notoscrgila, Ptcroeaulom eordobcnsc, Margyriearpus pinnatus, Baeeharis
trimcra, Baeeharis eoridifolia, Hcdcoma multiflorum, Vcrnonia rubrieaulis, y Hdmia
salidfolia.

Asimismo dentro del distrito oriental encontramos las siguientes comunidades serales:
juncales (consocies de Sdrpus ealifornicus), pajonales de espadafia (Zizaniopsis
bonaricnsis), pajonales de totora (Typha domingucnsis y Tipha latifolia), pajonales de
carda (Eryngium cburncum), duraznillales (Solanum malaeoxylon), pajonales de paja
colorada (paspalum quadrifarium), pajonales de cortadera (Scirpus gigantcus), vegas de
ciperaceas (Sdrpus ehilcnsis, Hdcoeharis bonaricnsis), praderas de pasto salado (Distiehlis
spicata y Distichlis seo paria), hunquillares Guncus acutus varo lropoldii), espartillares
(Spartina dcnsiflora), pajonales de carrizo (Phragmitcs australis), estepas de spartina
(Spartina ciliata), estepas de panicum (Panicum raecmosum), pajonales de Androtriechium
y Tcssaria (Androtriehium trigynum y Tcssaria absinthioidcs), y estepas samnofilas (Poa
lanuginosa y Adcsmia ineana) (Cabrera, 1994).

Tanto las comunidades climéxica, subcliméxicas como las comunidades preserales de la
provincia pampeana, presentan en su mayor parte, un elevado nivel de alteracion y
deterioro debido a la actividad antropica directa o indirecta. Por lo tanto, la vegetacion
natural pristina solo se expresa en algunas areas relictuales (Cabrera, 1994).
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El contenido faunistico de la provincia se vincula con la variedad de hébitats que las
comunidades vegetales desarrollan. Entonces, acompafiando a la vegetacion natural, la
fauna autdctona se encuentra en marcado retroceso en el nimero de géneros y especies,
observandose ademas reduccion en el area de distribucion y en el nimero de individuos
para algunas especies. Necesariamente la fauna se ha empobrecido en forma gradual pero
constante fundamentalmente con la expansién de la frontera agropecuaria, persistiendo
expresiones de una diversidad disminuida en areas de refugio y relictuales.

En el caso especifico del area de estudio Barrio La Loma, Villa Gobernador Udaondo, esta
alteracion antrdpica no se manifiesta a través de actividades agricolas o ganaderas, sino
mediante un proceso histdrico de urbanizacion de baja densidad y una forestacion exdtica
intensiva. Si bien el suelo pampeano original poseia una alta aptitud, la matriz bidtica actual
estd dominada por un bosque implantado de caracter residencial. En la actualidad, el
principal factor de presion antrdpica sobre este ecosistema no es el sector agropecuario,
sino la expansion edilicia, comercial y vial, regulada para mitigar la pérdida de suelo
absorbente y masa forestal.

4.7.2. Fauna
Antecedentes

Todos los municipios del AMBA presentan marcadas alteraciones sobre el medio natural
debido al creciente desarrollo de actividades antropicas de diversa indole, entre las que se
pueden citar como relevantes a los procesos de extendido urbano, actividades vinculadas
con la produccion primaria, instalacion de industrias, actividades extractivas, introduccion
de especies exoticas tanto animales como vegetales fundamentalmente de caracter
doméstico, explotacion comercial de la flora y fauna nativa, etc.

Entre la avifauna se puede hablar de una categorizacion de las distintas especies teniendo
en cuenta el denominado status de residencia. De acuerdo a esto, se tienen: residentes
permanentes (RP), residentes de verano (RE), visitantes de verano (VE), residentes de
invierno (VI), migradoras del sur (MS) y migradoras del norte (MN).

De acuerdo a un sistematico trabajo han sido citadas innumerables especies de aves de las
cuales el 75%, son de residencia permanente y el 25% restante posee un status de residencia
como visitantes o migradoras ya sea de invierno o verano (no permanentes). En cuanto a
los habitats, el area de estudio ofrece una importante variedad de ambientes que son aptos
para soportar a los grandes grupos de fauna aviar. Existen cuerpos de agua transitorios o
permanentes que permiten la presencia de una importante diversidad de aves acuaticas,
como asi también las denominadas vadeadoras, fundamentalmente en las zonas anegadizas.
Tanto dentro de los limites de la zona afectada, como en su vecindad se encuentran cuerpos
de agua de caracteristicas variables que se pueden considerar como humedales.
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Los humedales son sitios de alta concentracion de vida silvestre, una de las razones de esto
es que poseen generalmente una mayor productividad que los sistemas terrestres, la que
permite soportar una importante diversidad faunistica. Otra causa que contribuye a tan
elevada variedad de fauna es el relativo grado de aislamiento de estos ecosistemas. Existe
una importante diversidad de aves acudticas (familia Anatidae, familia Podicipedidae,
familia Rallidae, la familia Laridae), y aves vadeadoras (familia Ardeidae, familia
Threskiornithidae), etc, pues las mismas constituyen un ambito importante de refugio y
alimentacion, por lo tanto, generan el asentamiento de grandes bandadas y sirven para el
establecimiento de colonias de nidificacion. Las distintas especies arboreas y arbustivas,
las agrupadas formando bosquecillos o arbustales, y en mayor medida los bosques de
Eucalipto, son aptos, aunque no exclusivos para las denominadas 'aves de percha'. En los
pastizales, en las areas cultivadas e inclusive en los depdsitos de basura a cielo abierto se
encuentran recursos, principalmente alimenticios, para distintos grupos de aves.

Si bien tanto la vegetacion como algunos grupos de invertebrados y vertebrados menores
suelen ser la base de complejas cadenas tréficas, esos componentes de la micro y meso
fauna resultan normalmente soslayados en los estudios de base. En el area de estudio los
grupos de vertebrados constituyentes de la meso y mega fauna, como, por ejemplo, los
peces, anfibios, reptiles y mamiferos estan notablemente disminuidos tanto en niumero de
especies como en densidad poblacional, si se lo compara con las potencialidades del
pastizal pampeano para albergar fauna. Particularmente los mamiferos manifiestan una
elevada sensibilidad a los cambios en su habitat, desplazandose hacia otras areas poco
disturbadas.

4.7.3. Areas Especiales o Bajo Régimen de Proteccién

El area de estudio se encuentra inserta en el ambito del Complejo de la Pampa Ondulada,
donde se reconocen sectores de interés para la conservacion, entre ellos las Areas Valiosas
de Pastizal (AVP) y las Areas Importantes para la Conservacién de las Aves (AICAs). De
acuerdo con los antecedentes bibliograficos consultados (Bilenca y Mifarro, 2004; Di
Giacomo, 2007), las principales areas protegidas de relevancia regional, como el Parque
Nacional Ciervo de los Pantanos, la Reserva Natural Punta Lara y la Reserva de la Bidsfera
Parque Costero del Sur, se encuentran fuera del area de emplazamiento del proyecto, sin
interferencia directa con el mismo.

Dentro del Partido de Ituzaingo se identifican, asimismo, areas sujetas a distintos regimenes
municipales de proteccion ambiental, entre ellas la Reserva Natural Urbana “Rio
Reconquista” y las Areas Ecologicamente Protegidas establecidas mediante la Ordenanza
N.°2013/2007 y sus modificatorias.

Reserva Natural Urbana “Rio Reconquista”

Pégina 65 de 169

Fored®



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
La Pialada N°3545, La Loma, V. Gob. Udaondo, Partido de [tuzaingd
Circunscripcion IV, Seccion M, Quinta 27, Parcela 10a, Partida N°189.967

La Ordenanza N.° 5378/2020 establece la Reserva Natural Urbana Rio Reconquista de
Ituzaingo, de caracter municipal, localizada en el sector de Villa Gobernador Udaondo. La
reserva posee una superficie aproximada de 26 hectdreas y tiene como objetivos la
conservacion de la diversidad biologica, la flora, la fauna, los ambientes naturales y el
paisaje, asi como la preservacion del medio natural nativo y la promocién de actividades
de investigacion y educacion ambiental.

Areas Ecolégicamente Protegidas

La Ordenanza N.° 2013/2007 establece un régimen de proteccion para determinados
sectores del Partido de Ituzaingd, orientado principalmente a la conservacion, forestacion
y reforestacion de la masa arbdrea y a la preservacion de sus condiciones ambientales.
Entre las areas comprendidas se encuentran Parque Leloir, Zona CEAMSE, Hogar de
Geriatria “General Martin Rodriguez”, Barrio Aeronautico, Parque El Salvador y
determinados barrios cerrados, clubes de campo y urbanizaciones de caracteristicas
similares.

La delimitacion de la Zona Parque Leloir fue modificada mediante la Ordenanza N.°
4561/2017, estableciéndose los limites vigentes del area.

La normativa contempla, dentro de las 4reas alcanzadas, criterios especificos de proteccion
del arbolado, incluyendo relevamientos arboreos, autorizacion para determinadas
intervenciones y medidas de reposicion ante extracciones excepcionales.

Asimismo, la Ordenanza N.° 4750/2017 establece restricciones especificas respecto de la
comercializacion, tenencia, uso, manipulacidon, depdsito, circulacién y transporte de
articulos de pirotecnia dentro de las zonas ecoldgicamente protegidas del Partido.
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Situacion del predio

El predio objeto del presente Estudio de Impacto Ambiental se localiza en La Pialada N°
3545, Barrio La Loma, localidad de Villa Gobernador Udaondo, Partido de Ituzaingd, y
corresponde a la Circunscripcion IV, Seccion M, Quinta 21, Parcela 12, Partida N.°
291.061.

Del anélisis de la normativa y del correspondiente cruce cartografico se verifica que el
predio se encuentra comprendido dentro del Area Ecoldgicamente Protegida, por lo que su
localizacion presenta condiciones ambientales y territoriales particulares que deberan ser
consideradas en la evaluacion del proyecto.

En consecuencia, la condicion del predio como parte del Area Ecologicamente Protegida
debera ser contemplada tanto en la caracterizacidn ambiental como en la identificacion y
valoracion de los potenciales impactos asociados a las etapas de construccidén y
funcionamiento, asi como en la definiciéon de las correspondientes medidas de prevencion,
mitigacion y gestion ambiental.

Asimismo, el proyecto debera ajustarse a las disposiciones especificas aplicables al Area
Ecologicamente Protegida, ademas de las restantes normas ambientales municipales,
provinciales y nacionales que correspondan, particularmente aquellas vinculadas con la
proteccion del arbolado y la vegetacion, el suelo, los recursos hidricos, las condiciones de
permeabilidad del terreno y la conservacion ambiental.

4.8. OTROS COMPONENTES Y ASPECTOS AMBIENTALES
4.8.1. Paisaje

El area de influencia del Proyecto corresponde a un ambiente predominantemente
residencial y comercial consolidado, caracterizado por un elevado grado de transformacién
antropica de tipo urbano-paisajistico. El sector presenta una importante cobertura arborea
que constituye uno de los componentes relevantes de la estructura verde urbana,
particularmente en el entorno de Villa Gobernador Udaondo.

La configuracion paisajistica actual resulta de la interaccion entre las areas edificadas, la
infraestructura vial y de servicios, los espacios verdes y la presencia de arbolado tanto
publico como privado. En este contexto, el avance de la ocupacion edilicia y el incremento
de superficies impermeabilizadas generan modificaciones sobre la cobertura vegetal y
sobre la proporcion de suelo absorbente.

La presencia de areas arboladas contribuye asimismo a la calidad paisajistica del entorno y
proporciona condiciones favorables para la presencia de fauna urbana, particularmente de
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avifauna asociada a espacios verdes y ejemplares arboreos. No obstante, se trata de un
ambiente fuertemente condicionado por las actividades y usos urbanos existentes.

Proteccion y manejo del arbolado urbano

El arbolado urbano del Partido de Ituzaing6 se encuentra sujeto a un régimen municipal de
proteccion, conservacion y manejo. La Ordenanza N.° 5337/20 establece disposiciones
destinadas a la preservacion, conservacion, recuperacion, incremento y mejoramiento del
arbolado del distrito, contemplando asimismo medidas relacionadas con la forestacion,
poda, extraccion, proteccion de ejemplares y relevamiento arboreo.

Entre las disposiciones de interés para el presente proyecto se destacan las siguientes:

Intervenciones sobre el arbolado: las tareas de poda, tala, extraccion y corte de
raices se encuentran sujetas a autorizacion y a las condiciones establecidas por la
autoridad municipal competente. La normativa contempla la intervencion por
particulares frentistas, empresas registradas, el Municipio y podadores inscriptos
en el Registro Municipal de Podadores Autorizados.

Registro de Podadores Autorizados: la Ordenanza N.° 5337/20 crea el Registro de
Podadores Autorizados de Arboles y establece la capacitacion de quienes
desarrollen estas tareas. La Municipalidad mantiene actualmente dicho registro
como herramienta para garantizar la intervencion de personal capacitado e idoneo.

Relevamiento arboreo para determinados proyectos: la normativa establece que los
titulares de inmuebles destinados a proyectos de vivienda multifamiliar de cinco o
mas viviendas, complejos residenciales, edificios en altura, grandes proyectos y
otras obras que determine la autoridad de aplicacion deben presentar un plano de
relevamiento arboreo. Dicho relevamiento debe contemplar la ubicacion de las
especies existentes en el predio y en la zona de vereda, género y especie, didmetro
de tronco y copa, altura y descripcion del estado general y fitosanitario.

Forestacion de veredas: la normativa municipal establece la obligacion de forestar
las veredas del Partido, tanto en terrenos edificados como baldios. Para la
implantacion se contempla un sector libre destinado al ejemplar arboreo, con
condiciones técnicas que permitan su adecuado desarrollo y eviten interferencias
con la infraestructura y los servicios existentes.

Proteccion de ejemplares de valor especial: la Ordenanza N.° 5337/20 contempla la
posibilidad de declarar determinados ejemplares como Monumentos Naturales
Municipales o Arboles Protegidos Municipales, estableciendo medidas especificas
de proteccion frente a su extraccion, poda, tala o dafo.
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En este marco, las intervenciones sobre el arbolado vinculadas con el proyecto deberan
ajustarse a las autorizaciones, condiciones técnicas y medidas de reposicion o forestacion
que determine la autoridad municipal competente.

Plan Regulador del Arbolado Publico

En el marco de la Ley Provincial N.° 12.276 y su Decreto Reglamentario N.° 2.386/03, la
Ordenanza N.° 5597/21 establece el Plan Regulador del Arbolado Publico del municipio
de Ituzaing6 para el afio 2021 y periodos subsiguientes. Este plan constituye el instrumento
municipal clave para la planificacion del arbolado publico, contemplando antecedentes de
forestacion local y criterios especificos para su manejo. Para ello, considera aspectos
fundamentales como las caracteristicas de las especies, las condiciones del sitio de
implantacion, la infraestructura urbana y los servicios existentes. La ejecucion y control de
este instrumento se encuentran bajo la orbita de la Direccion de Politicas Ambientales
como area responsable.

Asimismo, la Municipalidad dispone de herramientas especificas para el manejo
responsable del arbolado, entre ellas el Registro de Podadores Autorizados y el
correspondiente Manual de Poda y Manejo Responsable del Arbolado.

La normativa y los instrumentos de gestion mencionados constituyen el marco de
referencia para las medidas de conservacion, intervencion, reposicion y forestacion que
resulten aplicables al proyecto.

Antecedentes de Actuaciones de la Obra

Como antecedente de las actuaciones administrativas vinculadas con el arbolado del predio
ubicado en La Pialada N° 3545, Barrio La Loma, Villa Gobernador Udaondo, Partido de
Ituzaingo, se incorpora la informacion correspondiente al relevamiento arboreo obrante en
la documentacion antecedente de la obra.

La incorporacion de estos antecedentes al presente Estudio de Impacto Ambiental tiene por
finalidad dejar constancia de la informacién disponible respecto de la composicion,
dimensiones y estado fitosanitario del arbolado relevado en instancias previas.

Esta informacion se considera de caracter antecedente y, por lo tanto, debe diferenciarse
de las observaciones y verificaciones que pudieran efectuarse sobre las condiciones
existentes al momento de elaboracion del presente Estudio de Impacto Ambiental.

En relacion con la gestion del arbolado existente, y conforme a las actuaciones obrantes en
el expediente municipal, la Direccion de Politicas Ambientales de la Municipalidad de
Ituzaing6 establecio la conservacion de los ejemplares que no interfieren con la ejecucion
del proyecto, los cuales deberan ser protegidos durante el desarrollo de la obra a fin de
evitar afectaciones sobre sus raices, troncos y copas. Asimismo, se autorizo la extraccion
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de los ejemplares identificados como A, B, 6, 8, 11, 12, 13 y 14, previo cumplimiento de
la reposicion de 26 ejemplares arboreos nativos, como medida de compensacion del
impacto generado por la masa arboérea extraida. Para dicha reposicion se establecid la
utilizacion de especies tales como Tipa, Ibird Pita, Lapacho, Jacaranda, Pezufia de Vaca o
Curupi. Complementariamente, debera efectuarse la forestacion de la vereda antes de la
finalizacion de la obra mediante la plantacion de 3 ejemplares de Tipa o Ibira Pita, de
acuerdo con las condiciones establecidas por la mencionada autoridad municipal.

A partir del relevamiento de arbolado incorporado al expediente municipal, se identificaron
los ejemplares presentes en el predio, registrandose para cada uno de ellos la especie, el
diametro de fuste, el didmetro de copa y su estado fitosanitario. Los resultados del
relevamiento se presentan en la siguiente tabla:

Ref. Nombre cientifico O de fuste @ de copa Estado fitosanitario

A Ligustrum lucidum 0,20 m 3,50 m Malo

B Ligustrum lucidum 0,20 m 3,00 m Malo

C Ligustrum lucidum 0,20 m 4,00 m Malo

01 Cedrus deodara 0,60 m 12,00 m Bueno - Inclinado
02 Cedrus deodara 0,70 m 11,00 m Bueno - Inclinado
03 Cupressus spp. 0,50 m 10,00 m Bueno

04 Cedrus deodara 0,30 m 4,00 m Bueno

05 Prunus spp. 0,15 m 3,00 m Bueno

06 Dracaena spp. 0,20 m 3,00 m Bueno - Inclinado
07 Eriobotrya japonica 0,40 m 5,50 m Bueno

08 Citrus sinensis 0,10 m 2,50 m Bueno

09 Acer negundo 0,50 m 6,00 m Bueno

10 Acer negundo 0,70 m 7,00 m Malo

11 Ligustrum lucidum alba 0,30 m 5,50 m Bueno

12 Lagerstroemia indica 0,30 m 5,00 m Bueno

13 Citrus sinensis 0,15m 2,50 m Bueno

14 Cupressus spp. 0,20 m 2,00 m 100% Seco

La ubicacidon e identificacion individual de los ejemplares relevados se encuentra
representada graficamente en el Plano de Relevamiento Arboreo, que se incorpora al
presente Estudio de Impacto Ambiental como Anexo [V — Plano de Relevamiento Arboreo.
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4.8.2. Ruido y Vibraciones

El objetivo general de este apartado es analizar la posible afectacion y modificacion del
contexto acustico y de vibraciones en el area de influencia del Proyecto, considerando las
emisiones que podrian generarse durante las distintas etapas de ejecucion y funcionamiento
de la vivienda multifamiliar con cocheras, y estableciendo las medidas de prevencion y
mitigacion necesarias para minimizar eventuales molestias sobre el entorno.

1. Fase de Construccion: Impacto temporal y medidas de mitigacion

Dadas las caracteristicas constructivas del proyecto de vivienda multifamiliar, durante la
etapa de obra se incorporaran fuentes sonoras y vibraciones de caracter temporal y
discontinuo, asociadas principalmente a las tareas de preparacion del terreno, excavaciones
para la ejecucion de los subsuelos, ejecucion de fundaciones, construccion de la estructura
y demas actividades propias de la obra.

Las principales fuentes potenciales de emision sonora estaran vinculadas con el transito y
operacion de camiones, maquinaria para excavacion y movimiento de suelos, equipos de
hormigonado, herramientas eléctricas y demas maquinarias y equipos utilizados durante la
construccion.

Estas emisiones podran generar un incremento transitorio de los niveles sonoros habituales
del entorno, principalmente en los sectores linderos al predio. Asimismo, el movimiento
de maquinaria, las excavaciones y las actividades constructivas podran producir
vibraciones puntuales, cuya magnitud dependera del tipo de tarea, equipo empleado y
caracteristicas del terreno.

A efectos de prevenir y minimizar eventuales molestias, se deberan implementar las
siguientes medidas:

Restriccion horaria: las actividades que generen mayores niveles de ruido deberan
desarrollarse dentro de los horarios establecidos por la normativa municipal
aplicable, evitando la realizacion de tareas ruidosas durante periodos de descanso.

Mantenimiento de equipos y maquinaria: se deberd garantizar el adecuado
mantenimiento preventivo de los vehiculos, maquinas y herramientas utilizados en
la obra, verificando especialmente el correcto funcionamiento de motores, sistemas
de escape y dispositivos de reduccion sonora.

Organizacién de las tareas: se procurara concentrar las actividades de mayor
generacion sonora durante los periodos permitidos y evitar la permanencia
innecesaria de motores y equipos en funcionamiento.
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Circulacion de vehiculos: el ingreso, egreso y permanencia de camiones y otros
vehiculos afectados a la obra debera organizarse de manera de reducir, en la medida
de lo posible, las molestias sobre el entorno inmediato.

Control de emisiones sonoras: ante la existencia de reclamos o cuando resulte
necesario por las caracteristicas de las tareas desarrolladas, podran efectuarse
mediciones de niveles de presion sonora en puntos representativos del perimetro
del predio, de acuerdo con la normativa aplicable.

Las medidas sefialadas tendran caracter preventivo y estardn orientadas a mantener las
emisiones acusticas y las vibraciones propias de la obra dentro de niveles compatibles con
el entorno urbano existente.

2. Fase de Operacion: Incorporacion a la dindmica residencial del sector

Una vez finalizada la construccion y puesto en funcionamiento el edificio de vivienda
multifamiliar, las emisiones sonoras estaran asociadas principalmente al uso residencial, al
movimiento de personas y al ingreso y egreso de vehiculos vinculados con las unidades
funcionales y las cocheras.

A diferencia de la etapa constructiva, durante la fase operativa no se prevé la utilizacion de
maquinaria pesada ni la generacion de vibraciones significativas. Las principales fuentes
sonoras estardn relacionadas con la circulacion vehicular y peatonal, las maniobras de

ingreso y egreso de las cocheras y el funcionamiento de equipos e instalaciones comunes
del edificio.

El funcionamiento del emprendimiento debera desarrollarse de manera compatible con el
caracter predominantemente residencial del entorno, evitando la generacion de emisiones
sonoras innecesarias y adoptando las medidas de control que resulten necesarias.

Asimismo, deberd garantizarse el adecuado mantenimiento de los equipos, instalaciones y
sistemas mecanicos y electromecanicos asociados al funcionamiento del edificio, a fin de
evitar la generacion de ruidos o vibraciones que puedan afectar a los receptores linderos.

En consecuencia, no se prevé que el funcionamiento de la vivienda multifamiliar
constituya una fuente permanente de vibraciones ni genere, por sus caracteristicas, una
modificacion sustancial del contexto acustico del area de influencia, siempre que las
instalaciones funcionen adecuadamente y se implementen las medidas preventivas y de
control correspondientes.

De este modo, las potenciales afectaciones acusticas se concentran principalmente en la
etapa de construccion, presentando cardcter temporal y reversible, mientras que durante la
etapa de operacion las emisiones sonoras estaran vinculadas principalmente al uso
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residencial, la circulacion de vehiculos y personas y el funcionamiento de las instalaciones
comunes del edificio, debiendo mantenerse compatibles con las caracteristicas del entorno
inmediato.

4.8.3. Impacto Acumulativo

El Area de Influencia Inmediata del Proyecto corresponde a un sector urbano del Partido
de Ituzaing6, caracterizado principalmente por usos residenciales y por las caracteristicas
ambientales y paisajisticas propias del sector.

Durante el relevamiento efectuado para la elaboracioén del presente Estudio de Impacto
Ambiental no se observo la existencia de una obra en ejecucion proxima al predio del
Proyecto. En consecuencia, si bien no se identifica la existencia de una intervencion
proxima actualmente en ejecucion, la ausencia de informaciéon especifica sobre sus
caracteristicas y cronograma no permite determinar cuantitativamente la magnitud de los
posibles efectos acumulativos derivados de su eventual concurrencia temporal con la
construccion de la vivienda multifamiliar objeto del presente estudio.

La evaluacion se desarrolla, por lo tanto, mediante un enfoque cualitativo y preventivo,
considerando las condiciones observadas al momento de realizacion del relevamiento y la
posibilidad de concurrencia temporal entre ambas obras.

En caso de producirse dicha concurrencia, podrian generarse efectos acumulativos
vinculados principalmente con el incremento del transito de vehiculos y maquinaria, la
generacion de material particulado, el aumento temporal de los niveles sonoros, la
generacion de residuos y eventuales interferencias sobre la circulacion local.

La ocurrencia, magnitud y significancia de dichos efectos dependeran de las caracteristicas,
localizacion, actividades y cronogramas de la obra proxima y de su grado de coincidencia
temporal con las distintas tareas del Proyecto, aspectos que no resultan determinables con
la informacion disponible al momento de elaboracion del presente estudio.

Asimismo, considerando la dinamica del entorno, no puede descartarse que durante la
ejecucion del Proyecto puedan iniciarse otras obras o intervenciones publicas o privadas
en el area de influencia, las cuales podrian incorporar nuevas fuentes de presion ambiental
concurrentes.

Como medida de gestion preventiva, el Plan de Gestion Ambiental contempla un Programa
Preventivo de Impactos Acumulativos, destinado a verificar peridodicamente las
condiciones del entorno durante la etapa constructiva e identificar oportunamente
situaciones que pudieran generar interaccion con las actividades del Proyecto.

Entre las principales acciones previstas se contemplan:
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Monitoreo periédico del Area de Influencia Inmediata: mediante inspecciones
visuales destinadas a efectuar el seguimiento de las condiciones observables de la
obra proxima identificada durante el relevamiento y detectar el eventual inicio de
otras obras, actividades o situaciones concurrentes que pudieran interactuar
temporal o espacialmente con el Proyecto e incrementar las presiones ambientales
existentes.

Seguimiento de las condiciones de transito y movilidad: observando la circulacion
vehicular en las calles vinculadas al area de intervencion, a fin de identificar
eventuales superposiciones con otras actividades y adecuar, cuando resulte
necesario, la logistica de ingreso y egreso de materiales, equipos y maquinaria.

Identificacion de posibles efectos concurrentes: observando situaciones que
pudieran incrementar temporalmente las emisiones de material particulado, los
niveles de ruido, la circulacion vehicular u otras molestias sobre el entorno
inmediato.

Adecuacion preventiva de las actividades del Proyecto: procurando, cuando resulte
posible, evitar superposiciones innecesarias de actividades que puedan incrementar
las molestias o presiones ambientales. Cuando se identifiquen situaciones
concurrentes, se podran reforzar o adecuar las medidas previstas en los programas
especificos del Plan de Gestion Ambiental.

Proteccion del entorno urbano y ambiental: verificando que las condiciones
concurrentes no comprometan el drenaje superficial, el arbolado u otros
componentes ambientales del area inmediata y aplicando, cuando corresponda, las
medidas establecidas en los programas especificos del presente PGA.

Registro y atencion de situaciones relevantes: documentando las condiciones
ambientales, observaciones o reclamos que pudieran relacionarse con la
concurrencia de actividades y adoptando, cuando corresponda, las medidas
preventivas o correctivas previstas en el Plan de Gestion Ambiental.

Las medidas podran adecuarse o reforzarse en funcion de las condiciones reales observadas
en el entorno y de las indicaciones que pudiera establecer la Autoridad de Aplicacion.
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4.9. MEDIO SOCIOECONOMICO

4.9.1. Crecimiento de la Poblacion

La evolucion de la poblacion constituye un indicador relevante para caracterizar la
dindmica socioecondmica y territorial del area de estudio. A escala nacional, los Censos
Nacionales de Poblacion muestran un crecimiento sostenido de la poblacion argentina, que
paso de 32.615.528 habitantes en 1991 a 40.117.096 en 2010, alcanzando 45.892.285
habitantes en 2022, de acuerdo con los resultados definitivos publicados por el Instituto
Nacional de Estadistica y Censos (INDEC).

A partir de los resultados del Censo Nacional de Poblacion, Hogares y Viviendas 2022, el
INDEC elabor6 nuevas estimaciones y proyecciones de poblacion para el periodo 2022-
2040, que muestran una marcada desaceleracion del crecimiento demografico respecto de
periodos anteriores. Segun el organismo, mientras que entre 2001 y 2020 la poblacion
argentina aumento, en promedio, un 1,06 % anual, para el periodo 2022-2040 se proyecta
un crecimiento promedio de aproximadamente 0,16 % anual.

Esta desaceleracion se encuentra asociada principalmente a la transformacion de la
estructura demografica del pais. Entre los procesos mas relevantes se destacan:

Disminucion de la fecundidad: el promedio de hijos por mujer se redujo
progresivamente y alcanzo 1,4 hijos por mujer en 2022, valor inferior al nivel de
reemplazo generacional. El INDEC identifica la caida de la fecundidad como uno
de los principales factores de la transformacion demogréfica reciente.

Envejecimiento de la poblacion: la participacion de la poblacion de 65 afios y mas
alcanzo6 el 11,9 % en 2022, mientras que el grupo de 0 a 14 afios represent6 el 22
% de la poblacion total. Esta modificacion de la estructura por edades constituye
una de las principales tendencias demograficas identificadas por el INDEC.

Modificacion de los componentes del crecimiento: las estimaciones y proyecciones
consideran conjuntamente la evolucion de la fecundidad, la mortalidad y la
migracion, componentes que intervienen en la dindmica demografica de cada
jurisdiccion. Para las areas de menor escala territorial, el INDEC sefiala ademas que
la migracion interna presenta una mayor incertidumbre en su proyeccion debido a
su sensibilidad frente a las condiciones econdmicas y sociales.

Situacion demografica del Partido de Ituzaingo y su entorno

Para la caracterizacion territorial del area de estudio se consideran particularmente
relevantes el Partido de Ituzaingd y los partidos préoximos que integran la dindmica
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metropolitana del sector, entre ellos Moron, Merlo, Moreno, Tres de Febrero, General
Rodriguez y Lujén.

El INDEC publico en febrero de 2026 la serie “Censo Nacional de Poblacion, Hogares y
Viviendas 2022. Estimaciones de poblacion por sexo, departamento y afio calendario 2022-
2035”, correspondiente a los partidos de la Provincia de Buenos Aires. Estas estimaciones
se encuentran expresadas al 1.° de julio de cada afo calendario y fueron elaboradas a partir
de las proyecciones nacionales y jurisdiccionales basadas en el Censo 2022.

La siguiente tabla presenta una seleccion de los afios de referencia de dicha serie para
Ituzaingd y los partidos considerados representativos de su entorno territorial:

Tabla. Estimaciones oficiales de poblacién para Ituzaingé y partidos del entorno

Partido 2022* 2025 2030 2035

ltuzaingd 177.447 177.589 177.738 177.990
Morén 329.520 329.576 329.657 329.763
Merlo 578.210 578.906 579.621 580.846
Moreno 573.173 573.982 574.802 576.215
Tres de Febrero 362.486 362.850 363.270 363.929
General Rodriguez 142.463 143.640 144.882 146.965
Lujan 110.258 110.3M 110.345 110.420

Fuente: INDEC, Censo Nacional de Poblacion, Hogares y Viviendas 2022.
Estimaciones de poblacion por sexo, departamento y afio calendario 2022-2035

En particular, para el Partido de Ituzaingd, la estimacion oficial pasa de 177.447 habitantes
en 2022 a 177.589 en 2025, alcanzando 177.738 habitantes en 2030 y 177.990 en 2035. La
serie evidencia, por lo tanto, una evolucion demografica practicamente estable durante el
periodo proyectado, con un incremento muy moderado.

Esta caracteristica diferencia la situacion de Ituzaingd de otros partidos del entorno que
presentan incrementos algo mayores en términos absolutos. Por ejemplo, General
Rodriguez presenta una evolucion estimada de 142.463 habitantes en 2022 a 146.965 en
2035, mientras que Merlo pasa de 578.210 a 580.846 habitantes durante el mismo periodo.
En cambio, Morén mantiene una poblacion practicamente estable, pasando de 329.520 a
329.763 habitantes.
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Debe sefialarse que las estimaciones municipales no constituyen predicciones
deterministicas de la poblacion futura, sino estimaciones demograficas elaboradas
mediante procedimientos estadisticos, sujetas a la evolucion de los componentes
demograficos y a las condiciones territoriales y socioeconémicas que puedan modificar las
tendencias observadas. El propio INDEC advierte que, a escalas territoriales menores, la
migracion constituye uno de los componentes con mayor incertidumbre para la proyeccion.

En este contexto, el Partido de Ituzaingd se inserta en una region metropolitana de elevada
densidad urbana y fuerte interrelacion funcional con los partidos vecinos. Sin embargo, las
proyecciones oficiales disponibles no indican para Ituzaingd un escenario de crecimiento
poblacional acelerado, sino una tendencia de relativa estabilidad durante el periodo 2022-
2035.

Desde la perspectiva del presente Estudio de Impacto Ambiental, esta evolucion
demografica constituye el marco de referencia para analizar la demanda potencial de
infraestructura, servicios, movilidad y equipamiento urbano asociada al area de
emplazamiento del proyecto. En particular, considerando que el proyecto corresponde a un
desarrollo de vivienda multifamiliar, la dindmica poblacional del partido y de su entorno
inmediato resulta relevante como contexto para evaluar la demanda y la interaccion del
emprendimiento con la estructura urbana existente, sin que las proyecciones poblacionales
impliquen por si mismas una atribucion directa de impactos al proyecto.

4.9.2. Vivienda

La caracterizacion habitacional del area de estudio se realiza a partir de los resultados
definitivos del Censo Nacional de Poblacion, Hogares y Viviendas 2022 del INDEC,
considerando como escala principal de analisis el Partido de Ituzaing6 y, particularmente,
la localidad de Villa Gobernador Udaondo, donde se localiza el proyecto. El1 INDEC
identifica a Villa Gobernador Udaondo como una de las localidades que integran el Partido
de Ituzaingo.

De acuerdo con el Censo 2022, el Partido de Ituzaingd registra 65.342 viviendas
particulares, de las cuales 61.513 se encontraban ocupadas y 3.829 no ocupadas al
momento del relevamiento censal. Entre las viviendas particulares ocupadas, 60.557
correspondian a casas o departamentos, mientras que 608 correspondian a ranchos o
casillas y 348 a otras modalidades de vivienda particular.

En términos relativos, las viviendas particulares ocupadas representaban aproximadamente
el 94,1 % del total de viviendas particulares del partido, mientras que las viviendas
particulares no ocupadas representaban aproximadamente el 5,9 %. Dentro del conjunto de
viviendas particulares ocupadas, las categorias casa y departamento concentraban
aproximadamente el 98,4 %, evidenciando el predominio de modalidades habitacionales
convencionales en el parque residencial del municipio.
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Los resultados censales permiten caracterizar a Ituzaingd como un partido con un parque
habitacional predominantemente constituido por viviendas convencionales, principalmente
casas y departamentos. No obstante, el cuadro censal utilizado no desagrega estas dos
categorias entre si, por lo que no corresponde establecer, a partir de esta fuente, un
porcentaje especifico de casas respecto de departamentos.

En relacion con las condiciones habitacionales, el Censo 2022 incorpora indicadores
vinculados con la disponibilidad de servicios, las caracteristicas constructivas y las
condiciones de ocupacion de las viviendas. Para el Partido de Ituzaingd, los resultados
definitivos muestran, entre otros indicadores, que el 25,9 % de los hogares disponia de
provision de agua para beber y cocinar mediante red publica, mientras que el 38,7 %
contaba con desagiie del inodoro a la red publica (cloacas). Estos valores evidencian que,
pese a tratarse de un territorio urbano consolidado del Area Metropolitana de Buenos Aires,
persisten déficits de cobertura de infraestructura sanitaria que deben ser considerados en la
caracterizacion socioambiental del municipio.

Asimismo, los resultados del INDEC muestran que el 71,5 % de los hogares disponia de
agua por cafieria dentro de la vivienda, indicador que debe diferenciarse conceptualmente
de la procedencia del agua mediante red publica. Esta distincion resulta particularmente
relevante para el andlisis ambiental, dado que la existencia de una instalacion de agua
dentro de la vivienda no implica necesariamente que el abastecimiento provenga de una
red publica.

En este sentido, la situacion habitacional de Ituzaing6 debe analizarse considerando tanto
las caracteristicas fisicas de las viviendas como la disponibilidad y modalidad de acceso a
los servicios basicos. La informacion censal permite identificar una cobertura elevada de
las modalidades habitacionales convencionales, pero también pone de manifiesto la
existencia de brechas en materia de infraestructura sanitaria, especialmente en relacién con
el acceso a la red publica de agua y al sistema de desagiies cloacales.

Consideraciones para Villa Gobernador Udaondo

Dentro de este contexto municipal, Villa Gobernador Udaondo constituye una localidad
diferenciada dentro del Partido de Ituzaingo, reconocida y delimitada por el INDEC en los
resultados del Censo 2022.

Para el presente Estudio de Impacto Ambiental, la localidad reviste particular importancia
debido a que alli se emplaza el proyecto. Por tal motivo, la caracterizacion habitacional
general del Partido de Ituzaing6 se complementa con la consideracion de las condiciones
territoriales especificas de Villa Gobernador Udaondo, especialmente aquellas vinculadas
con la infraestructura, la accesibilidad, los usos residenciales y comerciales y las
caracteristicas ambientales del entorno inmediato.

En materia de infraestructura urbana, existen antecedentes oficiales que identifican
necesidades de mejora del sistema de drenaje pluvial en sectores de Villa Gobernador
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Udaondo. En particular, la Provincia de Buenos Aires desarroll6 el proyecto “Desagiies
pluviales cuenca Las Cabafias — calles Balbin — Udaondo”, destinado al saneamiento
hidraulico de aproximadamente 87 hectareas de la localidad y orientado a disminuir los
anegamientos que afectan viviendas e infraestructura urbana.

Este antecedente resulta relevante para la caracterizacion del entorno del proyecto, dado
que permite reconocer que las condiciones de habitabilidad de Villa Gobernador Udaondo
no dependen exclusivamente de las caracteristicas constructivas de las viviendas, sino
también de la disponibilidad y capacidad de la infraestructura urbana y de saneamiento.

No obstante, debe sefialarse que los cuadros habitacionales definitivos utilizados para esta
caracterizacion presentan los indicadores de vivienda principalmente a escala de partido,
mientras que el material especifico del INDEC para la Region Metropolitana permite
identificar y delimitar territorialmente a Villa Gobernador Udaondo, pero no proporciona
en los cuadros aqui utilizados una serie equivalente de todos los indicadores habitacionales
desagregados exclusivamente para dicha localidad.

Por lo tanto, para evitar extrapolaciones no sustentadas, los valores cuantitativos de
viviendas y condiciones habitacionales se presentan para el Partido de Ituzaingd, mientras
que Villa Gobernador Udaondo se incorpora como unidad territorial de referencia para la
interpretacion del contexto local del proyecto.

En términos generales, el area donde se inserta el proyecto presenta una matriz urbana
consolidada, con predominio de usos residenciales y presencia de actividades comerciales
y de servicios. La caracterizacion censal evidencia un parque habitacional
mayoritariamente compuesto por viviendas convencionales, aunque persisten diferencias
en el acceso a servicios de infraestructura, particularmente en materia de agua de red
publica y saneamiento cloacal. Estas condiciones constituyen elementos relevantes para la
evaluacion de los potenciales efectos socioambientales del proyecto y para la definicion de
las medidas de gestion correspondientes.

4.9.3. Necesidades Basicas Insatisfechas (NBI)

El indicador de Necesidades Basicas Insatisfechas (NBI) permite caracterizar situaciones
de pobreza estructural a partir de determinadas condiciones de vivienda, saneamiento,
hacinamiento, asistencia escolar y capacidad de subsistencia. De acuerdo con la
metodologia del INDEC, un hogar presenta NBI cuando registra al menos una de estas
condiciones de privacion.

Los indicadores considerados son:

Hacinamiento critico: mas de tres personas por cuarto de uso exclusivo del hogar.
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Vivienda inconveniente: hogares que habitan en viviendas de tipo precario o no
destinadas originalmente a fines habitacionales.

Condiciones sanitarias deficientes: viviendas que no disponen de inodoro.
Inasistencia escolar: presencia de al menos un nifio de 6 a 12 afios que no asiste a
un establecimiento educativo.

Capacidad de subsistencia: hogares con cuatro o mas personas por miembro
ocupado y cuyo jefe o jefa presenta bajo nivel de instruccion, de acuerdo con la
definicion censal.

Para el presente Estudio de Impacto Ambiental, el andlisis se centra en el Partido de
Ituzaingo, incorporando como escala territorial especifica la localidad de Villa Gobernador
Udaondo, donde se localiza el proyecto. Los resultados del Censo Nacional de Poblacion,
Hogares y Viviendas 2022 constituyen la fuente estadistica oficial mas reciente disponible
para caracterizar las condiciones sociohabitacionales del territorio. E1 INDEC dispone de
informacion censal desagregada hasta partido, localidad y otras unidades territoriales,
permitiendo complementar el analisis municipal con la escala local cuando la informacion
disponible lo permite.

En este contexto, los indicadores de NBI permiten identificar las condiciones estructurales
de vulnerabilidad sociohabitacional presentes en el territorio y establecer un marco de
referencia para evaluar la sensibilidad del entorno frente a las transformaciones asociadas
al proyecto. Su interpretacion debe realizarse a escala territorial y no como una
caracterizacion particular de los hogares localizados en el entorno inmediato del predio.

De acuerdo con los resultados nacionales del Censo 2022, el 6,7 % de los hogares del pais
presentaba al menos una necesidad basica insatisfecha. Para el analisis especifico del
Partido de Ituzaingd y de Villa Gobernador Udaondo se consideran los valores

correspondientes a las unidades territoriales censales disponibles en la base oficial del
INDEC.

En consecuencia, el indicador NBI se incorpora al presente EIA como indicador de
contexto socioecondmico y habitacional, complementario de los restantes indicadores de
poblacidn, vivienda, infraestructura y servicios analizados en este capitulo.

4.9.4. Perfil Sociolaboral

El perfil sociolaboral del area de estudio se analiza considerando la informacion oficial
disponible para el Gran Buenos Aires y su contexto territorial, complementada con la
caracterizacion socioecondmica correspondiente al Partido de Ituzaingd. La principal
fuente estadistica para el seguimiento del mercado de trabajo es la Encuesta Permanente
de Hogares (EPH) del INDEC, que releva indicadores de actividad, empleo, desocupacion
y subocupacion. No obstante, debido a sus caracteristicas muestrales, la EPH no permite
obtener estimaciones especificas para cada uno de los partidos del conurbano bonaerense.
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De acuerdo con los resultados del cuarto trimestre de 2025, la tasa de actividad para el total
de los aglomerados relevados por la EPH fue del 48,6 %, la tasa de empleo alcanzo6 el 45,0
% vy la tasa de desocupacion se ubico en 7,5 %. Esta tltima registré un incremento
interanual de 1,1 puntos porcentuales respecto del cuarto trimestre de 2024.

La informacion mas reciente del INDEC también permite observar que el mercado laboral
argentino presenta diferencias segun grupos de edad y sexo, particularmente entre los
jovenes, para quienes las tasas de desocupacion resultan superiores a las correspondientes
al conjunto de la poblacion. Estas diferencias constituyen un elemento relevante para
contextualizar las condiciones de insercion laboral de la poblacion del area metropolitana.

En cuanto a la informalidad laboral, el INDEC incorpora desde 2025 un informe especifico
que permite analizar la evolucidon de la informalidad a partir de la EPH, con informacion
desde el cuarto trimestre de 2023. Este indicador resulta complementario de la tasa de
desocupacion, dado que permite caracterizar las condiciones de insercion de la poblacion
ocupada y distinguir entre empleo formal e informal.

Para el Partido de Ituzaingd, y particularmente para el sector de Villa Gobernador
Udaondo, no corresponde extrapolar directamente las tasas de desocupacion, informalidad
0 composicion ocupacional del aglomerado Gran Buenos Aires como si fueran indicadores
especificos de la localidad. En consecuencia, dichas estadisticas se utilizan en el presente
Estudio de Impacto Ambiental como marco de referencia regional, mientras que la
caracterizacion local se complementa con los resultados censales y con las caracteristicas
de la estructura urbana, residencial y comercial del area de influencia.

Desde el punto de vista territorial, [tuzaing6 forma parte del continuo urbano del oeste del
Area Metropolitana de Buenos Aires y presenta una estructura econémica vinculada
principalmente con actividades comerciales, de servicios, profesionales y administrativas,
ademas de la movilidad cotidiana de parte de su poblacion hacia otros centros de empleo
del area metropolitana. En este contexto, Villa Gobernador Udaondo presenta una
estructura predominantemente residencial, complementada por actividades comerciales y
de servicios localizadas sobre los principales corredores viales.

El proyecto analizado, correspondiente a la construccion y funcionamiento de vivienda
multifamiliar con cocheras, se inserta en esta estructura urbana existente. Durante la etapa
de construccion se prevé una demanda temporal de mano de obra y de servicios asociados
a las tareas de obra, adquisicion de materiales, transporte y actividades complementarias.
Durante la etapa operativa, el funcionamiento del emprendimiento podra generar demanda
de servicios vinculados con la administracion, mantenimiento, limpieza, seguridad y
conservacion de los espacios e instalaciones comunes.

En términos generales, el contexto sociolaboral constituye un componente relevante del
medio socioecondmico del area de influencia, aunque las condiciones del mercado de
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trabajo regional no permiten por si mismas establecer una relacion causal directa entre el
proyecto y las tasas de empleo o desocupacion de la poblacion local.

Por lo tanto, para la evaluacion ambiental del proyecto se considera que los principales
efectos socioecondmicos vinculados al empleo se produciran principalmente durante la
etapa constructiva, por la generacion temporal de puestos de trabajo y la demanda de bienes
y servicios asociados a la ejecucion de la obra. Durante la etapa operativa podran generarse
demandas de servicios vinculados con el funcionamiento, mantenimiento y administracion
de la vivienda multifamiliar y sus espacios comunes.

4.9.5. Educacion

El Partido de Ituzaingd se encuentra integrado al sistema educativo de la Provincia de
Buenos Aires y comprende establecimientos de gestion estatal y privada correspondientes
a los distintos niveles y modalidades de ensefianza.

Para la caracterizacion del componente educativo se utilizaron como fuentes principales el
Relevamiento Anual 2024, elaborado en el marco del sistema estadistico educativo federal
y con participacion de la Direccion General de Cultura y Educacion (DGCyE) de la
Provincia de Buenos Aires, y el Padron Oficial de Establecimientos Educativos, utilizado
para identificar establecimientos, localizacion, niveles y modalidades de ensefianza y sector
de gestion. Para el analisis de la evolucion reciente se considera la serie 2020-2024.

Oferta educativa del Partido de Ituzaing6

De acuerdo con el Relevamiento Anual 2024, el Partido de Ituzaing6 cuenta con 176
unidades educativas, considerando conjuntamente las ofertas de gestion estatal y privada.
La evolucién reciente muestra 182 unidades en 2020, 181 en 2021, 183 en 2022, 177 en
2023 y 176 en 2024.

La distribucion segin sector de gestion indica que en 2024 se registraron 84 unidades
educativas estatales y 92 unidades educativas privadas. En términos relativos, las unidades
privadas representan aproximadamente el 52,3 % del total, mientras que las estatales
representan el 47,7 %.

En términos de matricula, el sistema educativo registr6 en 2024 un total de 41.457
estudiantes, de los cuales 24.943 correspondieron a establecimientos de gestion estatal y
16.514 a establecimientos de gestion privada. De esta manera, el sector estatal concentrd

aproximadamente el 60,2 % de la matricula, mientras que el sector privado represento el
39,8 %.
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Indicador 2020 2021 2022 2023 2024
Unidades educativas totales 182 181 183 177 176
Unidades educativas estatales 86 85 86 84 84
Unidades educativas privadas 96 96 97 93 92
Matricula total 45.144 45227 43.689 42.472 41.457
Matricula estatal 27.317 28.327 26.494 25.625 24.943
Matricula privada 17.827 16.900 17.195 16.847 16.514

Fuente: Direccion General de Cultura y Educacion de la Provincia de Buenos Aires, Direccion Provincial de Planeamiento, Direccion
de Informacion y Estadistica. Relevamiento Anual 2024. Series 2020-2024. Elaboracion de la Direccion Provincial de Estadistica.

Estos datos muestran que, aunque el sector privado presenta una cantidad ligeramente
superior de unidades educativas, el sector estatal concentra la mayor proporcion de la
matricula del Partido, constituyendo el principal componente de la oferta educativa en
términos de poblacion atendida.

La oferta educativa del partido comprende establecimientos correspondientes a los
distintos niveles y modalidades del sistema educativo, incluyendo educacion Inicial,
Primaria y Secundaria, asi como propuestas de educacion especial, artistica y formacion
superior no universitaria, entre otras ofertas educativas.

Para el andlisis del area de influencia del proyecto se identificaron establecimientos
educativos localizados en Villa Gobernador Udaondo. La siguiente tabla reune los
establecimientos 1identificados, indicando nivel o modalidad, sector de gestion y
localizacion de referencia.

Establecimiento Nivel / modalidad  Gestion Localizacion / referencia
Jardin de Infantes N.° 903 “Guillermina de .. L. Caro y Tabaré — Villa Gobernador
o Inicial Estatal

Levaggi Udaondo

Jardin de Infantes N.° 905 “Capitan de Navio Inicial Estatal Segundo Sombra y Zorrilla de San Martin —

F. Doufour” Villa Gobernador Udaondo

Jardin de Infantes N.° 909 Inicial Estatal Los Cardales 37 - Villa Gobernador
Udaondo

Jardin de Infantes N.° 918 “Esperanza” Inicial Estatal [Sﬁigalg;%(:) Sombra 2380 - Villa Gobernador

Fitz Roy entre Facundo y El Chacho — Villa

Jardin de Infantes N.° 919 Inicial Estatal Gobernador Udaondo
Escuela de Educacion Primaria N.° 7 “Armada L Segundo Sombra 1540 — Villa Gobernador
o Primario Estatal

Argentina Udaondo

Escuela de Educacion Primaria N.° 13 Primario Estatal Del Cabestro 350 — Villa Gobernador

“Alejandro Maria de Aguado” Udaondo

Escuela de Educacion Primaria N.° 14 Primario Estatal Martin Castro 2351 — Villa Gobernador

“Condestable Joaquin Oytabén” Udaondo

Escuela de Educacion Primaria N.° 18 “Martha - Filipinas y Los Cardales — Villa Gobernador
e Primario Estatal

Salotti Udaondo

Escuela de Educacion Secundaria N.° 1 S dari Estatal Bermejo y Los Ranqueles — Villa

“Federico Leloir” ceundano ST Gobernador Udaondo
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Establecimiento Nivel / modalidad Gestion Localizacion / referencia
Escuela de Educacion Secundaria N.° 3 Secundario Estatal Nicolds Repetto 1018 — Villa Gobernador
Udaondo
Escuela de Educacion Secundaria N.° 8 Secundario Estatal Del Cabestro 350 — Villa Gobernador
Udaondo
Escuela de Educacion Secundaria N.° 10 Secundario Estatal Segundo Sombra 1540 - Villa Gobernador
Udaondo
Extension I de la EES N.° 3 Secundario Estatal Filipinas 85 — Villa Gobernador Udaondo
Instituto Superior de Formacion Técnica N.° Superior no universitario / Estatal Mansilla esq. La Yerra 2324 — Villa
203 Terciario técnico Gobernador Udaondo
Instituto Nuestra Sefiora de Lourdes Inicial / Prlmfirlo / Privada Julian Balbin 4574 — Villa Gobernador
Secundario Udaondo
Ryan’s College Inicial y Primario Privada La Coyunda 2454 — Parque Leloir
Escuela Waldorf Raices Inicial y Primario Privada Del Cielito 655/657 — Parque Leloir
Escuela Waldorf Morada del Sol Inicial / Primario Privada Nicolas Repetto 2934 — Parque Leloir
Escuela Los Santos Angeles Custodios Educacion privada Privada Villa Gobernador Udaondo
Escuela de Educacion Estética N.° 1 Educacion artistica Estatal Villa Gobernador Udaondo

En este contexto, para el presente EIA se considera al Barrio La Loma y su entorno
inmediato dentro del area de referencia para la caracterizacion de la oferta educativa de
Villa Gobernador Udaondo. La identificacion de establecimientos se realiza en funcion de
su localizacion territorial y proximidad respecto del sector analizado, sin implicar que todas
las instituciones enumeradas se encuentren dentro de los limites especificos del barrio. Por
lo tanto, la tabla constituye una referencia de la oferta educativa existente en el entorno y
no una delimitacion administrativa ni una determinacion de accesibilidad efectiva a cada
establecimiento.

4.9.6. Salud y Seguridad

La infraestructura y los servicios de salud y seguridad del Partido de Ituzaingé comprenden
establecimientos publicos y privados, asi como dispositivos municipales y provinciales
destinados a la atencion sanitaria, la prevencion, el monitoreo y la respuesta ante
emergencias.

Salud

El sistema de salud en Ituzaingd comprende distintos niveles de atencion, articulados
mediante la red de establecimientos publicos y privados del Partido.

Red de Salud Publica:

Hospital del Bicentenario de Ituzaingo, establecimiento hospitalario de referencia
del distrito.

Centro de Diagnostico Municipal (CeDiM), destinado a estudios de laboratorio y
diagnostico por imagenes.
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Centros de Atencion Primaria de la Salud (CAPS), distribuidos territorialmente en
distintos sectores del Partido.

Seguridad

En materia de seguridad, el Partido de Ituzaingd cuenta con dispositivos de prevencion y
monitoreo dependientes del gobierno municipal, complementados por los servicios de
seguridad de la Provincia de Buenos Aires. Entre las herramientas municipales se
encuentran los sistemas de monitoreo y prevencion mediante recursos tecnologicos.

En el territorio de Villa Gobernador Udaondo y su entorno, la respuesta ante situaciones
de emergencia y seguridad se articula con los servicios policiales provinciales y los
dispositivos municipales de prevencion y monitoreo.

En Villa Gobernador Udaondo se identifica la presencia de dependencias policiales
destinadas a la prevencion y atencion de situaciones de seguridad. Entre ellas se encuentra
la Comisaria Ituzaing6 Seccional Tercera — Las Cabafias y una posta policial localizada en
el sector de Martin Fierro y Acceso Oeste. Estas instalaciones constituyen puntos de
referencia para la cobertura policial del area y su entorno inmediato.

Asimismo, el municipio dispone de infraestructura y recursos destinados al monitoreo

urbano y a la atencion de emergencias, complementando las funciones desarrolladas por la
Policia de la Provincia de Buenos Aires.

Numeros y canales oficiales de emergencia para el Partido de ltuzaingé

Servicio de emergencia Teléfono / canal Cobertura / referencia

Emergencias generales — Policia m Provincia de Buenos Aires

Bomberos 100 Emergencias por incendios y siniestros

Defensa Civil 103 Emergencias y situaciones de riesgo

Emergencias médicas / asistencia de 911 Provincia de Buenos Aires

urgencia

Salud Protegida — atencién médica 4458-4300 Partido de ltuzaingd

domiciliaria

Centro de Monitoreo Municipal 4623-7771 Emergencias y prevencién en el Partido de
ltuzaingé

Defensa Civil Municipal 4661-2321 Municipalidad de ltuzaingd
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4.10. OBRAS DE INFRAESTRUCTURA EXISTENTES EN LA ZONA DE
INFLUENCIA DEL PROYECTO

4.10.1. Configuracion Urbana

El Partido de Ituzaing6 forma parte de la Region Metropolitana de Buenos Aires (RMBA),
un territorio urbano de elevada complejidad funcional caracterizado por la integracion
territorial, econdomica y social entre la Ciudad Autonoma de Buenos Aires y los municipios
de su entorno. Esta configuracion metropolitana se encuentra estructurada por una extensa
red de vias de comunicacion, centralidades urbanas y areas residenciales, industriales y
comerciales.

La expansion urbana de la region se desarrolld historicamente desde el ntcleo central hacia
los municipios periféricos, generando diferentes grados de consolidacion y densidad
urbana. La estructura territorial resultante presenta una organizacion predominantemente
radial, asociada a los principales corredores ferroviarios y viales, complementada por redes
transversales que vinculan las distintas jurisdicciones metropolitanas.

En este contexto, el crecimiento urbano de la RMBA ha generado una fuerte
interdependencia entre las distintas jurisdicciones, particularmente en materia de
movilidad, transporte, infraestructura, servicios publicos y localizacién residencial y
productiva. Esta dinamica requiere considerar al Partido de [tuzaingd no como un territorio
aislado, sino como parte de un sistema urbano metropolitano integrado.

Dentro de esta estructura metropolitana, Ituzaingd presenta una configuracion urbana
predominantemente residencial, con sectores de distinta densidad y grado de
consolidacion, articulados mediante corredores viales de escala local y regional. La
infraestructura de transporte y las vias principales constituyen elementos estructurantes de
la ocupacidn territorial y de la conectividad del partido con los municipios vecinos y con
la Ciudad Autonoma de Buenos Aires.

En particular, la caracterizacion del area de influencia del proyecto debera considerar la
relacion entre la trama urbana existente, la red vial, los equipamientos y servicios y las
condiciones de accesibilidad, aspectos que permiten evaluar la insercion territorial del
emprendimiento y su vinculacion con la infraestructura existente.

4.10.2. Uso y Ocupacion del Suelo

La configuracion actual del territorio tiene su origen en el proceso progresivo de
urbanizacion asociado al crecimiento de la Region Metropolitana de Buenos Aires y a la
consolidacion de los principales corredores viales y ferroviarios. En este proceso, las lineas
ferroviarias constituyeron y continuan constituyendo elementos estructurantes de la
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organizacion urbana, al favorecer la localizacion de actividades, equipamientos y areas
residenciales en torno a sus estaciones y corredores de influencia.

A partir de los principales centros de actividad vinculados al sistema ferroviario se produjo
una expansion progresiva de la urbanizacion en sentido transversal, acompaiada por el
desarrollo de una red vial de escala metropolitana que permitid mejorar la conexion entre
los distintos sectores del territorio.

En el caso particular de Ituzaingo, la linea ferroviaria Sarmiento constituye uno de los
principales elementos estructurantes de la trama urbana, vinculando el municipio con el eje
metropolitano oeste y con la Ciudad Autonoma de Buenos Aires. A esta estructura se suma
la red vial, conformada por corredores de escala regional y local que articulan el partido
con los municipios vecinos y permiten la conexion con las principales vias de circulacion
metropolitana.

El proceso de expansion y consolidacion urbana dio lugar a una ocupacion del suelo
diferenciada, con sectores de mayor densidad y consolidacion asociados al area central y a
los principales corredores de transporte, y sectores predominantemente residenciales de
menor densidad hacia areas periféricas. Dentro del Partido de Ituzaing6d se destaca,
asimismo, la presencia de sectores con caracteristicas residenciales particulares, como Villa
Gobernador Udaondo y el Barrio Parque Leloir, donde adquieren mayor relevancia los
lotes de mayores dimensiones y la cobertura arborea.

En consecuencia, el uso y ocupacion del suelo del area de influencia del proyecto debe
analizarse considerando la relacién entre estructura vial, transporte ferroviario, areas
residenciales, equipamientos, actividades comerciales y espacios verdes, asi como el grado
de consolidacion de la trama urbana existente.

4.10.3. Estructura Vial

La estructura vial constituye uno de los principales elementos de organizacion territorial
del Partido de Ituzaingo, articulando los desplazamientos locales con las conexiones de
escala metropolitana. La red vial estd conformada por corredores de distinta jerarquia que
permiten vincular las areas residenciales, comerciales y de servicios del partido con los
municipios vecinos y con las principales vias de circulacion de la Region Metropolitana de
Buenos Aires.

En términos generales, pueden distinguirse corredores de escala regional, vias principales
y distribuidoras y calles de caracter local. Los primeros permiten la conexion del partido
con el sistema vial metropolitano, mientras que las vias principales y distribuidoras
estructuran los desplazamientos entre distintos sectores del municipio. La red local
completa esta estructura, proporcionando acceso a las areas residenciales y a los distintos
usos urbanos.
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Dentro de la estructura vial de Villa Gobernador Udaondo adquieren relevancia el Camino
del Buen Ayre y la Avenida Martin Fierro, junto con la red de calles secundarias y locales
que permite distribuir el transito hacia los distintos sectores urbanos.

El Camino del Buen Ayre constituye un corredor de escala metropolitana que permite la
vinculacion de Ituzaingd con otros corredores regionales del Area Metropolitana de Buenos
Aires. Su articulacion con la red vial de Villa Gobernador Udaondo resulta relevante para
la conectividad regional del sector.

La Avenida Martin Fierro constituye uno de los principales corredores de circulacion de
Villa Gobernador Udaondo y Parque Leloir. Su funcion dentro de la estructura vial permite
articular la red local del sector con vias de mayor jerarquia y constituye uno de los
principales ejes de accesibilidad del area.

De Los Payadores constituye la calle sobre la cual se localiza el proyecto de vivienda
multifamiliar, especificamente en La Pialada N° 3545. En consecuencia, presenta una
relacion directa con la accesibilidad al predio y constituye la via de referencia inmediata
para el andlisis de los movimientos asociados al emprendimiento.

Martin Fierro corresponde al corredor de mayor jerarquia entre las vias consideradas en el
sector y constituye un eje relevante para la vinculacion del entorno del Proyecto con la
estructura vial de Villa Gobernador Udaondo. Su proximidad al predio permite la
articulacion de la trama local con la red vial principal.

De los Baqueanos forma parte de la trama vial del entorno del Proyecto y contribuye a la
distribucion de la circulacion dentro del sector, complementando la vinculacion entre las
calles locales y los corredores de mayor jerarquia.

De la Huella forma parte de la red vial local del entorno inmediato y contribuye a la
circulacion y accesibilidad de los usos predominantemente residenciales del sector.

De este modo, De Los Payadores, De los Baqueanos y De la Huella forman parte de la
trama vial local vinculada al &rea del Proyecto, mientras que Martin Fierro presenta una
funcion de mayor jerarquia dentro de la estructura de circulacion, permitiendo la
articulacion del sector con la red vial de Villa Gobernador Udaondo.

En relacion con el transporte publico automotor, Villa Gobernador Udaondo cuenta con
servicios de colectivos que circulan por corredores proximos al area del Proyecto y
permiten la vinculacion con otros sectores de Ituzaingd y localidades del oeste del Area
Metropolitana de Buenos Aires. Entre los servicios que circulan por el sector se encuentran
las lineas 269, 395 y 443, con circulacion vinculada al corredor de Martin Fierro. La
disponibilidad efectiva de los servicios debera considerarse de acuerdo con los recorridos,
ramales y paradas vigentes.

Pégina 89 de 169

Fored®



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
La Pialada N°3545, La Loma, V. Gob. Udaondo, Partido de [tuzaingd
Circunscripcion IV, Seccion M, Quinta 27, Parcela 10a, Partida N°189.967

Durante la etapa de construccion, la incidencia del Proyecto sobre la circulacion estara
asociada principalmente al ingreso y egreso de vehiculos afectados a la obra, la circulacion
de maquinaria y el transporte de materiales e insumos. Estos movimientos tendran caracter
temporal y deberan organizarse de manera de minimizar posibles interferencias con la
circulacion local y las molestias sobre el entorno inmediato.

Durante la etapa de operacion, los movimientos vehiculares estaran vinculados
principalmente al ingreso y egreso de vehiculos asociados al uso residencial del edificio.
Estos desplazamientos pasaran a formar parte de la dinamica habitual de funcionamiento
del emprendimiento.

En consecuencia, desde el punto de vista de la estructura vial, el Proyecto se vincula
directamente con De Los Payadores y, a través de la trama vial del sector, con Martin
Fierro, De los Baqueanos y De la Huella. La proximidad de Martin Fierro permite, a su
vez, la articulacion con la red vial de mayor jerarquia y con servicios de transporte publico
automotor. Durante la etapa constructiva deberdn considerarse especialmente las
condiciones de circulacion local para la organizacion de los movimientos de vehiculos,
maquinaria y transporte de materiales asociados a la obra.

4.10.4. Red Ferroviaria

El desarrollo de la red ferroviaria constituyo6 un factor relevante en el proceso de expansion
y consolidacién urbana del Area Metropolitana de Buenos Aires, favoreciendo la
transformacion progresiva de sectores de segunda residencia en areas de ocupacion
permanente.

En el area de estudio, la principal infraestructura ferroviaria corresponde a la Linea
Sarmiento, ramal Once—Moreno, que atraviesa el corredor oeste del Area Metropolitana.

El Partido de Ituzaingd cuenta con la Estacion Ituzaing6d como principal nodo ferroviario
del distrito. Asimismo, el proyecto mantiene vinculacioén con otras estaciones de la misma
linea, particularmente Castelar, Morén y San Antonio de Padua, mediante la red vial y los
servicios de transporte publico que conectan el sector con dichos nodos ferroviarios. La
existencia de estas alternativas permite articular el area de emplazamiento con el sistema
de transporte ferroviario metropolitano.

En consecuencia, la infraestructura ferroviaria constituye un componente complementario
de la accesibilidad regional del area de estudio, principalmente a través de la conexion con
la Estacion Ituzaingd y, de manera indirecta, con las restantes estaciones de la Linea
Sarmiento.
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4.11. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

4.11.1. Agua

Con respecto a los servicios sanitarios, el Partido de Ituzaing6 cuenta con infraestructura
de abastecimiento de agua potable y saneamiento, con diferentes niveles de cobertura segun
los sectores del territorio. De acuerdo con los resultados del Censo Nacional de Poblacion,
Hogares y Viviendas 2022 del INDEC, el 25,9 % de las viviendas particulares ocupadas
del Partido de Ituzaing6 utiliza agua proveniente de la red publica para beber y cocinar.
Este indicador corresponde al conjunto del Partido y no debe interpretarse como
representativo de la situacion particular del predio donde se emplaza el proyecto.

El resto de las viviendas particulares ocupadas utiliza otras modalidades de provision de
agua contempladas por el Censo, por lo que este indicador no debe interpretarse como
ausencia de abastecimiento de agua, sino como una medida de la proporcion de viviendas
cuyo suministro para beber y cocinar proviene especificamente de la red publica. En
relacion con la infraestructura existente, AySA ha ejecutado y desarrollado obras de
expansion de las redes de agua potable y desagiies cloacales en el Partido de Ituzaingd,
incluyendo obras correspondientes al sector de Villa Gobernador Udaondo. Entre ellas se
encuentran obras de red primaria y secundaria de agua identificadas por AySA para el area
de Udaondo, asi como obras destinadas a ampliar la cobertura de los servicios sanitarios.

El plano adjunto representa la situacion correspondiente al servicio de abastecimiento de
agua corriente en el area de influencia del proyecto. De acuerdo con la informacion
disponible, el sector donde se emplaza el emprendimiento no cuenta con red de agua
corriente, circunstancia que debera ser considerada en la definicion del sistema de
abastecimiento de agua previsto para el proyecto.
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Situacion particular del proyecto

El abastecimiento de agua constituye uno de los servicios sanitarios esenciales para el
funcionamiento del proyecto de vivienda multifamiliar emplazado en calle La Pialada N.°
3545, Barrio La Loma, localidad de Villa Gobernador Udaondo, Partido de Ituzaing6. El
emprendimiento comprende 12 unidades funcionales, ademds de sectores comunes y
cocheras.

El predio no cuenta con servicio de agua corriente de red. En consecuencia, el
abastecimiento del emprendimiento se prevé mediante perforacion para la captacion de
agua subterrdnea, con tratamiento mediante planta de Osmosis inversa y las
correspondientes instalaciones de extraccidon, bombeo, almacenamiento, tratamiento y
distribucion.

Para la etapa operativa se ha considerado un consumo diario estimado de 550 litros de agua
por unidad funcional. Considerando las 12 unidades funcionales previstas, la demanda total
estimada del emprendimiento asciende a 6.600 litros por dia, equivalentes a 6,60 m?*/dia.

Concepto Valor
Consumo estimado por unidad funcional 550 L/dia
Cantidad de unidades funcionales 12
Consumo total estimado 6.600 L/dia
Consumo total equivalente 6.60 m*/dia

En relacion con las condiciones hidrogeoldgicas aplicables al sistema de captacion,
mediante Nota Municipal de fecha 2 de septiembre de 2026, incorporada como Anexo VII
del presente EIA, la Municipalidad de Ituzaing6 informo la contratacion de un profesional
Licenciado en Geologia para la realizacion de un Analisis Hidrogeologico del area donde
se emplazan los emprendimientos de vivienda multifamiliar en trdmite. Dicho estudio tiene
por objeto determinar la profundidad y las caracteristicas del Acuifero Puelche previsto
como fuente de captacion para consumo humano, asi como su calidad, y permitira
establecer, una vez concluido, las condiciones técnicas aplicables a los sistemas de
captacion y abastecimiento de los proyectos comprendidos en el drea de estudio.
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La definicion y configuracion definitiva del sistema de captacion, abastecimiento y
tratamiento de agua debera considerar los resultados del Analisis Hidrogeoldgico
municipal y ajustarse a las condiciones, requerimientos, autorizaciones y documentacion
que establezcan la Autoridad de Aplicacion y los organismos competentes, conforme a sus
respectivas incumbencias.

Asimismo, debera efectuarse el correspondiente analisis fisico-quimico y bacteriologico
del agua obtenida de la perforacion, a efectos de determinar sus caracteristicas y su aptitud
para consumo humano. El sistema debera encontrarse respaldado por la documentacion
técnica correspondiente, incluyendo las caracteristicas de la perforacion, captacion,
almacenamiento y distribucidon, asi como las especificaciones técnicas, capacidad y
dimensionamiento de la planta de 6smosis inversa.

Durante la etapa operativa, el sistema deberd mantenerse en adecuadas condiciones de
funcionamiento, contemplando el mantenimiento periddico de sus componentes, el control
de la calidad del agua tratada y la prevencion de pérdidas, filtraciones o consumos
innecesarios.

4.11.2. Saneamiento Cloacal

El saneamiento cloacal del Partido de Ituzaingé comprende sectores abastecidos mediante
la red publica de desagiies cloacales y sectores que utilizan sistemas individuales de
disposicion de efluentes. El Censo Nacional de Poblacion, Hogares y Viviendas 2022 del
INDEC contempla, entre las modalidades de desagiie del inodoro, la conexion a red
publica, cdmara séptica y pozo ciego, solo pozo ciego y otras modalidades de disposicion.

En el sector de Villa Gobernador Udaondo se ha desarrollado infraestructura destinada a
ampliar la cobertura del servicio cloacal. En particular, AySA informa obras de expansion
de la red secundaria cloacal en Ituzaingd, incluyendo intervenciones destinadas a beneficiar
a la localidad de Villa Gobernador Udaondo. Asimismo, se encuentra documentada la
ejecucion del Colector Martin Rodriguez, destinado al transporte de los liquidos cloacales
provenientes de dicha localidad.

El plano de red de servicios que se adjunta al presente Estudio de Impacto Ambiental
identifica la infraestructura de desagiies cloacales existente en el entorno del proyecto y
constituye la referencia grafica utilizada para analizar la disponibilidad del servicio en el
sector.
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Situacion particular del proyecto

En relacion con el proyecto de vivienda multifamiliar ubicado en La Pialada N° 3545, se
identifica la existencia de red cloacal publica en el sector. No obstante, la existencia de esta
infraestructura no implica, por si misma, la disponibilidad efectiva del servicio para el
inmueble, dado que las condiciones de conexion y prestacion deberan ser determinadas
mediante la correspondiente factibilidad técnica.

La factibilidad técnica de AySA debera determinar las condiciones de prestacion del
servicio para el emprendimiento y, cuando corresponda, establecer los requerimientos de
infraestructura, obras o adecuaciones necesarios para efectuar la conexién a la red publica
de desagiies cloacales.

En consecuencia, la obtencion de la correspondiente factibilidad técnica debera
considerarse una condicion necesaria para completar la documentacion requerida para la
tramitacion de la Declaracion de Impacto Ambiental (DIA) y para establecer las
condiciones definitivas de conexion del emprendimiento al sistema publico de desagiies
cloacales.

Una vez emitida, la documentacién correspondiente debera incorporarse al expediente
ambiental y al proyecto ejecutivo, debiendo cumplirse las condiciones establecidas por el
prestador previamente a la ejecucion de la conexion definitiva y a la puesta en
funcionamiento del emprendimiento.

Hasta tanto se obtenga la correspondiente factibilidad, la disponibilidad efectiva del
servicio cloacal para el emprendimiento debera considerarse sujeta a confirmacién por
parte del prestador.

4.11.3. Gas y Energia Eléctrica

En cuanto a los servicios de infraestructura energética, el Partido de Ituzaing6 presenta una
cobertura significativa de gas natural por red. De acuerdo con los datos del Censo Nacional
de Poblacion, Hogares y Viviendas 2022, sistematizados por el Observatorio del
Conurbano de la Universidad Nacional de General Sarmiento, 46.026 de los 62.587
hogares del Partido disponian de gas natural por red, equivalente al 73,54 % del total de
hogares.

La disponibilidad de las redes de gas natural y energia eléctrica constituye un componente
relevante de la infraestructura urbana y de las condiciones de funcionamiento de los usos
residenciales, comerciales y de servicios.
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Gas

Para la etapa de funcionamiento del emprendimiento se ha estimado un consumo mensual
de gas de 30 m? por unidad funcional. Considerando que el proyecto contempla un total de

12 unidades funcionales, el consumo estimado para el conjunto asciende a 360 m?
mensuales.

Concepto Consumo estimado
Consumao por unidad funcional 30 m/mes
Cantidad de unidades funcionales 12
Consumo total del complejo 360 m*/mes

En términos anuales, y considerando exclusivamente como referencia la proyeccion del
consumo mensual informado, el consumo equivaldria a aproximadamente 4.320 m?/afio.

La demanda indicada deberd ser considerada para el dimensionamiento de las instalaciones
internas y la determinacion de las condiciones de suministro del emprendimiento. Las
instalaciones deberan ejecutarse conforme a los requerimientos técnicos y de seguridad
aplicables y a las condiciones que establezca el prestador del servicio.

Energia Eléctrica

Para la etapa de funcionamiento del emprendimiento se ha estimado un consumo mensual
de energia eléctrica de 250 kWh por unidad funcional. Considerando que el proyecto
contempla un total de 12 unidades funcionales, el consumo estimado para el conjunto
asciende a 3.000 kWh mensuales.

Concepto Consumo estimado
Consumao por unidad funcional 250 kWh/mes
Cantidad de unidades funcionales 12
Consumo total del complejo 3.000 kWh/mes
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En términos anuales, y considerando como referencia la proyeccion del consumo mensual
informado, el consumo equivalente seria de aproximadamente 36.000 kWh/afio.

La demanda indicada debera ser considerada para el dimensionamiento de la instalacion
eléctrica interna y la definicion de las condiciones de suministro del emprendimiento.
Asimismo, las instalaciones deberan ejecutarse conforme a los requerimientos técnicos y
de seguridad aplicables y a las condiciones que establezca la empresa prestadora del
servicio.

En relacién con el proyecto, al momento de elaboracion del presente EIA se encuentran
pendientes las correspondientes factibilidades de prestacion de los servicios. En particular,
debera obtenerse la factibilidad de suministro de energia eléctrica por parte de Edenor S.A.
y la factibilidad de suministro de gas natural por parte de Naturgy BAN S.A., prestadora
del servicio en el sector.

La documentacion correspondiente a dichas factibilidades debera encontrarse incorporada
para la tramitacion de la Declaracion de Impacto Ambiental (DIA). Las condiciones
definitivas de conexion y las eventuales obras requeridas deberan ajustarse a lo establecido
por los respectivos prestadores y a la normativa vigente.

4.11.4. Residuos Domiciliarios

La recoleccion domiciliaria de residuos urbanos en el Partido de Ituzaingd se realiza
mediante un sistema publico-privado coordinado por la Municipalidad de Ituzaingd, la cual
delega la recoleccion operativa en empresas prestatarias del servicio de higiene urbana para
luego transportar los residuos no reciclables hacia el Complejo Ambiental Norte III de la
Coordinacién Ecologica Area Metropolitana Sociedad del Estado (CEAMSE).

Este esquema genera un volumen diario de enterramiento de aproximadamente 260
toneladas de basura provenientes del distrito. La actualizacion del informe incorpora las
regulaciones especificas de manejo y reciclaje en origen para mitigar el impacto ambiental
en las distintas zonas del partido:

Gestion de Poda en Parque Leloir: El municipio aplica una excepcion en la
recoleccion de restos de poda y jardineria. Mientras que en el resto del partido de
Ituzaingd solo se permite sacar a la vereda hasta 1 metro cubico de ramas, a los
vecinos de Parque Leloir se les permite depositar hasta 3 metros cubicos debido a
la densa masa forestal de la zona. Si se supera ese volumen, el frentista debe
contratar un contenedor privado.

Programa "Ituzaingd SePaRa en Casa": Con el fin de reducir los altos costos de
transporte y entierro en el CEAMSE, se consolido un sistema de recoleccion
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diferenciada puerta a puerta. Los vecinos separan en origen materiales limpios y
secos (vidrio, papel, cartdn, plastico y metal). El servicio funciona por cronograma
nocturno segun el barrio y es retirado por camiones especiales para su
revalorizacion en plantas sustentables.

Puntos Verdes de Cercania: Complementando la recoleccion domiciliaria, el
municipio dispone de una red de Puntos Verdes fijos. En la zona norte, la
delegacion municipal de Parque Leloir funciona como un centro de acopio oficial
donde los habitantes pueden depositar residuos electronicos (RAEE), aceite vegetal
usado (AVU) y ecobotellas.

Cuadro. Gestién de Residuos Sélidos Urbanos — Municipio de ltuzaingé

Tipo de Residuo Sistema de Recoleccion Destino Final
Residuos Soélidos Urbanos (Humedos u Organicos) Recoleccién domiciliaria municipal Complejo Ambiental Norte [Il -
conforme al cronograma CEAMSE.

establecido por el prestador del

Servicio.
Residuos Reciclables (Secos) Recolecciéon diferenciada mediante Plantas de clasificacion y recuperacién
el programa municipal de de materiales reciclables.

separacion en origen y Puntos

Verdes.
Residuos Verdes (Poda y Jardineria) Recoleccion municipal programada Centros de tratamiento, chipeado o
o mediante solicitud al servicio disposicion final autorizada.

correspondiente.

Residuos Especiales Domiciliarios (pilas, lamparas, Recepcién en Puntos Verdes o Gestores autorizados para su
residuos de aparatos eléctricos y electrénicos, aceites centros habilitados por el tratamiento y disposicién final.
vegetales usados) Municipio.
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De acuerdo con la informacion disponible en el Plan Urbano Ambiental y Estrategias de
Desarrollo para el Municipio de Ituzaingo, la fraccion orgéanica constituye el componente
de mayor participacion dentro de las fracciones de residuos consideradas, seguida por
plasticos, papel y carton, vidrio y otras fracciones recuperables o susceptibles de
tratamiento.

Fraccion de residuo Partido de ltuzaingd — dato de referencia
Organicos 56 %
Plasticos 10 %
Papel y carton 9 %
Vidrio &%
Textiles 4 %
Poda correctiva pablica y privada 4%
Metales 2%
Materiales de construccion y demolicion 2%

Para la localidad de Villa Gobernador Udaondo, estos valores se consideran como
referencia general del contexto municipal. Asimismo, las caracteristicas urbanas y
ambientales de la localidad, con importante presencia de arbolado y vegetacion, determinan
la relevancia de una adecuada gestion de los residuos verdes y de poda, complementada
con la separacion y recoleccion diferenciada de materiales reciclables.

4.11.5. Infraestructura de Recreacion

Dentro del area de influencia inmediata del proyecto no se identificaron equipamientos
recreativos ni espacios verdes publicos cuya localizacion o funcionamiento presente una
vinculacion directa con el emprendimiento.

No obstante, a escala territorial, el Partido de Ituzaing6 y particularmente Villa Gobernador
Udaondo cuentan con espacios verdes y sectores de valor ambiental y recreativo que
forman parte de la infraestructura verde del municipio. Si bien estos espacios no se
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encuentran proximos al predio ni presentan una relacion directa con el proyecto, resultan
representativos de la estructura ambiental y recreativa del territorio.

Entre los principales sectores pueden mencionarse:

Linea municipal y veredas verdes de Parque Leloir: las veredas publicas de este
sector conservan predominantemente su caracter verde, con superficies cubiertas
por césped y presencia de arbolado. Estas caracteristicas contribuyen a la
continuidad de la cobertura vegetal y a la conectividad ecoldgica a escala local.
Circuito Aerdbico de Parque Leloir: constituye un espacio utilizado por la
comunidad para actividades recreativas y deportivas, desarrollado sobre sectores de
las principales vias del area, entre ellas la Av. Martin Fierro y calles vinculadas.
Reserva Natural Urbana Rio Reconquista: localizada en Villa Gobernador Udaondo
y asociada al corredor del Rio Reconquista, constituye un espacio de conservacion
de importancia ambiental a escala municipal. Su presencia contribuye a la
preservacion de ambientes naturales y al mantenimiento de la biodiversidad del
sector.

Jardin Botdnico Arturo E. Ragonese: constituye un espacio de investigacion,
conservacion y valoracion de la diversidad vegetal que, junto con otros
componentes de la infraestructura verde regional, contribuye al conocimiento y
conservacion de la biodiversidad.

La incorporacion de estos espacios en la presente caracterizacion tiene caracter territorial
y descriptivo y no implica que formen parte del area de influencia directa del
emprendimiento ni que actiien como areas de amortiguacion de sus impactos.

5. PARTICIPACION CIUDADANA Y PROCESO DE AUDIENCIA PUBLICA

Este Estudio de Impacto Ambiental no se limita a un diagnostico técnico-cientifico de las
variables biofisicas, sino que incorpora la dimension social y territorial del area de
influencia del proyecto. En este marco, la participacion ciudadana constituye un
componente del proceso de evaluacion ambiental, destinado a garantizar el acceso a la
informacion y la posibilidad de que la comunidad pueda formular observaciones y aportes
respecto del proyecto de construccion de vivienda multifamiliar ubicado en La Pialada N°
3545, Barrio La Loma, Villa Gobernador Udaondo, Partido de Ituzaingo.

La participacion ciudadana tiene como objetivo facilitar el acceso de los habitantes y demas
interesados a la informacion ambiental del proyecto, asi como brindar canales
institucionales para la presentacion de consultas, observaciones y consideraciones
vinculadas con sus posibles efectos sobre el entorno.
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5.1. MECANISMOS DE PARTICIPACION CIUDADANA
Acceso comunitario a la informacién ambiental;

Disponibilidad de la documentacion: La documentacion correspondiente al Estudio
de Impacto Ambiental y los elementos técnicos que lo integran estaran disponibles
para su consulta durante el proceso de evaluacion ambiental.

Acceso a la informacion: Se facilitara el acceso a la documentacion ambiental del
proyecto, incluyendo el EIA, planos y documentacion complementaria que
corresponda, conforme a las condiciones establecidas para el procedimiento de
evaluacion.

Consulta publica:

Difusion y convocatoria: La autoridad competente establecera los mecanismos de
difusion y convocatoria correspondientes para garantizar el conocimiento publico
del proceso de evaluacion ambiental.

Periodo de observaciones ciudadanas: Se habilitara una instancia para que las
personas interesadas puedan formular observaciones, consultas, sugerencias o
consideraciones respecto de la documentacion presentada y del proyecto en
evaluacion.

Consideracion de las observaciones: Las observaciones y aportes formulados
durante el proceso de participacion ciudadana seran incorporados al procedimiento
de evaluacion ambiental y considerados por la autoridad competente en el marco
de sus atribuciones.

Audiencia Publica:

La realizacion de una Audiencia Publica no se establece como una instancia automatica
para el presente proyecto. En caso de que la autoridad competente determine su realizacion,
la misma se desarrollard conforme al procedimiento, modalidad y condiciones que
oportunamente se establezcan.

En tal supuesto, la audiencia permitira la participacion de los interesados y la exposicion
de las consideraciones de la comunidad respecto del proyecto y de sus potenciales efectos
ambientales. Las actuaciones que correspondan seran incorporadas al expediente
administrativo de evaluacion ambiental.
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6. IDENTIFICACION Y VALORACION DE IMPACTOS AMBIENTALES

6.1. CONSIDERACIONES GENERALES

En el marco de un proyecto de desarrollo, el Estudio de Impacto Ambiental (EIA)
constituye una herramienta para la toma de decisiones. Su principal objetivo es
proporcionar al organismo competente los elementos de juicio necesarios para evaluar las
alternativas consideradas y los cambios ambientales potenciales asociados a la ejecucion
del proyecto.

Cuando el andlisis de los impactos ambientales se realiza de manera sistematica,
procurando anticipar la identificacion de los problemas y sus posibles soluciones, el EIA
se constituye en un instrumento de manejo y gestion ambiental que permite considerar, con
caracter previo a su autorizacion o aprobacion, los efectos ambientales potenciales de las
acciones previstas.

La incorporaciéon de las variables ambientales al proceso de desarrollo del proyecto
constituye un criterio fundamental para orientar su concepcion, disefio y operacion,
procurando optimizar tanto las obras principales como las complementarias y
compatibilizarlas con las caracteristicas y condiciones del medio receptor.

La metodologia empleada en el presente EIA, sustentada en el diagnostico del sistema
ambiental, permite identificar las principales interacciones entre las acciones del proyecto
y los componentes ambientales, establecer los potenciales impactos y orientar la definicién
de las medidas necesarias para su prevencion, mitigacion, correccion y control.

En funcién de lo expresado, el EIA puede definirse como un método de estudio y un
proceso destinado a identificar, predecir, interpretar y comunicar informacion relevante
sobre los potenciales efectos de una accion o proyecto sobre el ambiente, incluyendo sus
componentes fisicos, biologicos y socioecondmicos, constituyendo una herramienta para
la toma de decisiones y la gestion ambiental.

6.2. METODOLOGIA

La evaluacion de impactos ambientales tiene como objetivo identificar, describir y valorar
los posibles efectos que las distintas acciones asociadas al proyecto pueden generar sobre
el medio ambiente, tanto durante la etapa de construccion como durante la etapa de
funcionamiento u operacion de la vivienda multifamiliar.

Para la evaluacion se utiliz6 como base la metodologia propuesta por Conesa Fernandez-
Vitora, mediante una adaptacion simplificada de los criterios de valoracion. Esta
metodologia permite realizar una valoracion cualitativa y semicuantitativa de los impactos
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ambientales, considerando las caracteristicas de cada interaccion entre las acciones del
proyecto y los factores del medio.

La aplicacion de esta metodologia permitio identificar y valorar los impactos ambientales
potencialmente generados por el proyecto durante las etapas de construccion y de
funcionamiento u operacion, establecer su nivel de importancia y determinar las medidas
de prevencion, mitigacion, correccion y/o compensacion que resulten necesarias.

6.3. IDENTIFICACION DE LAS ACCIONES DEL PROYECTO

Como primera instancia de la evaluacion de impactos ambientales se identificaron las
principales acciones del proyecto que, por sus caracteristicas y por la forma en que
interactuan con el medio, pueden generar modificaciones sobre los factores ambientales.

Para ello, se consideraron las dos etapas evaluadas en el presente Estudio de Impacto
Ambiental: fase constructiva y fase operativa.

La identificacion de estas acciones constituye el punto de partida para la elaboracion de la
matriz de interaccion, en la cual posteriormente se analizard su relacion con los distintos
factores y componentes ambientales del area de influencia.

6.3.1. Fase constructiva

Durante la fase constructiva se consideran las actividades vinculadas con la preparacion
del predio, la ejecucion de las obras correspondientes a la vivienda multifamiliar, la
instalacion de infraestructura provisoria, el ingreso y utilizacion de materiales y equipos, y
las tareas necesarias para la finalizacién y acondicionamiento del predio.

Las acciones consideradas para esta etapa son:

Preparacion, limpieza y cerramiento del terreno: comprende las tareas de
preparacion y acondicionamiento inicial del predio, incluyendo la limpieza de los
sectores intervenidos, el retiro de materiales y restos remanentes de la demolicion
previamente ejecutada y el cerramiento del area donde se desarrollaran las obras.
Movimiento de suelos y excavacion para fundaciones: incluye las excavaciones
necesarias para la ejecucion de fundaciones, asi como las nivelaciones, rellenos y
demds movimientos de suelo asociados a las obras proyectadas. En caso de
verificarse presencia de agua subterranea durante las excavaciones, deberan
adoptarse las medidas técnicas y ambientales que correspondan de acuerdo con las
condiciones efectivamente observadas.
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Ejecucion de fundaciones, estructura, obra civil, cerramientos, terminaciones,
accesos, veredas y superficies exteriores: comprende la ejecucion de las
fundaciones y estructuras resistentes, asi como las restantes tareas de obra civil
necesarias para la materializacion del proyecto, incluyendo cerramientos,
terminaciones, accesos, veredas y superficies exteriores previstas.

Circulacién de maquinaria pesada y transporte de insumos: incluye el ingreso,
egreso y circulacion de maquinaria, vehiculos y equipos, asi como el transporte de
materiales e insumos necesarios para la obra.

Acopio y almacenamiento de materiales: comprende la recepcion, almacenamiento
y manipulacion temporal de materiales, insumos y elementos utilizados durante la
construccion.

Gestion de escombros, suelos excedentes y residuos de construccion: comprende la
generacion, segregacion, almacenamiento temporal, retiro, transporte y disposicion
de los residuos y escombros generados durante la ejecucion de las obras, asi como
la gestion de los suelos excedentes provenientes de las excavaciones.

Instalacion y funcionamiento del obrador e infraestructura provisoria: incluye la
instalacion y funcionamiento de las instalaciones temporales necesarias para el
desarrollo de las actividades de obra.

Instalacion de redes e infraestructura de servicios: comprende la ejecucion de las
instalaciones y conexiones correspondientes a los servicios de desagiies cloacales,
energia eléctrica y gas necesarios para el funcionamiento del proyecto.

Ejecucion del sistema de abastecimiento de agua: comprende la ejecucion de la
perforacion y la instalacion del sistema de captacion y bombeo de agua subterranea,
de la planta de 6smosis inversa y del sistema de almacenamiento y distribucion
previsto para el abastecimiento del emprendimiento.

Contratacion de mano de obra local: comprende la incorporacion de mano de obra
vinculada con las distintas actividades desarrolladas durante la etapa constructiva.
Parquizacion y restauracion final del terreno: comprende las tareas de
acondicionamiento final, parquizacion, recomposicion de superficies y terminacion
de los sectores intervenidos por las obras.

6.3.2. Fase operativa
Durante la fase operativa se consideran las acciones vinculadas con la ocupacion y uso

residencial de la vivienda multifamiliar y la utilizacion de los sistemas previstos para el
abastecimiento de agua y saneamiento, una vez finalizada la etapa constructiva.
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Las acciones consideradas para esta etapa son:

Ocupacioén y uso residencial del edificio: comprende la ocupacion de las unidades
funcionales y el desarrollo de las actividades habituales asociadas al uso residencial,
incluyendo la utilizacion de los espacios e instalaciones comunes y los movimientos
de ingreso y egreso de vehiculos vinculados con el emprendimiento.

Operacion del sistema de abastecimiento de agua: comprende la operacion y
mantenimiento del sistema de captacion y bombeo de agua subterranea, de la planta
de 6smosis inversa y del sistema de almacenamiento y distribucion previsto para el
abastecimiento del emprendimiento.

Generacion y gestion de residuos solidos: comprende la generacion de residuos
derivados del uso residencial y de los espacios comunes, su segregacion,
almacenamiento temporal, retiro y gestion conforme a las condiciones previstas
para la etapa operativa.

Generacion y gestion de efluentes sanitarios: comprende la generacion de efluentes
liquidos sanitarios derivados del uso residencial y de las instalaciones comunes, su
conduccion mediante la red interna del emprendimiento y su descarga al sistema
publico de desagiies cloacales existente, conforme a las condiciones de conexion
que establezca el prestador del servicio.

Las acciones identificadas seran posteriormente relacionadas con los diferentes factores
ambientales susceptibles de ser afectados, a fin de determinar las interacciones potenciales
y proceder a su valoracion mediante la metodologia CONESA simplificada.

6.4. IDENTIFICACION DE LOS FACTORES AMBIENTALES

Una vez identificadas las acciones correspondientes a las fases constructiva y operativa del
proyecto, se procedié a identificar los factores ambientales susceptibles de ser afectados
como consecuencia de su interaccion con las actividades previstas.

Para ello, el ambiente se organizd en dos grandes subsistemas: Subsistema Natural y
Subsistema Socioecondmico. A su vez, cada subsistema fue dividido en dimensiones y
componentes ambientales, permitiendo ordenar y sistematizar el andlisis de las posibles
alteraciones generadas por el proyecto.

La identificacion de los factores ambientales constituye una instancia fundamental para la
evaluacion, ya que permite establecer las relaciones entre las acciones del proyecto y los
elementos del ambiente susceptibles de modificacion. Estas relaciones seran
posteriormente analizadas mediante la matriz de identificacion y valoracién de impactos
ambientales, aplicando los criterios establecidos en la metodologia CONESA simplificada.
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6.4.1. Subsistema Natural
Medio abidtico
Se consideran los componentes suelo, recurso hidrico y aire.

Suelo: se evaluaran las condiciones superficiales y estabilidad del suelo, asi como
la permeabilidad e infiltracion del suelo, considerando las actividades de
preparacion del terreno, excavacion, fundaciones, circulacion interna de maquinaria
y ejecucion de las superficies previstas por el proyecto.

Recurso hidrico: se evaluaran la escorrentia superficial y el drenaje pluvial, las
condiciones hidrogeoldgicas y el nivel freatico, y la calidad del agua superficial y
subterranea. Para ello se consideraran las posibles modificaciones asociadas al
movimiento de suelos, excavaciones, impermeabilizacion del terreno, modificacion
de las condiciones de infiltracion, ejecucion y operacion del sistema de captacion
de agua subterranea y demas acciones del proyecto susceptibles de interactuar con
el recurso hidrico.

Aire: se consideraran la calidad del aire y el entorno acustico, atendiendo
principalmente a las emisiones de polvo y gases, asi como a la generacion de ruido
y vibraciones durante la construccion y a las emisiones asociadas al uso residencial,
la circulacion vehicular y el funcionamiento de las instalaciones durante la etapa
operativa.

Medio biotico

Comprende los componentes vinculados con la fauna, el arbolado y la vegetacion presentes
en el area de influencia.

Fauna: se considerara la fauna urbana asociada y la avifauna, evaluando las posibles
perturbaciones derivadas de las actividades del proyecto.

Arbolado: se evaluara el arbolado publico y privado, incluidos los cercos vivos,
considerando las intervenciones previstas, las condiciones relevadas en el predio y
su entorno y las medidas de proteccion, manejo, reposicion y restauracion
establecidas para el proyecto.

Cobertura vegetal: se evaluaran las modificaciones sobre la cobertura vegetal
existente como consecuencia de las actividades constructivas y su posterior
recomposicion mediante las tareas de parquizacion y restauracion final del terreno.
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6.4.2. Subsistema Socioecondmico

El Subsistema Socioeconémico comprende los componentes relacionados con la
infraestructura y los servicios, la movilidad, la calidad de vida, el paisaje urbano y la
actividad economica local.

Servicios e infraestructura

A los efectos de la evaluacion, la infraestructura y los servicios publicos se analizan
mediante factores diferenciados, de acuerdo con las caracteristicas particulares de cada
sistema:

Capacidad y disponibilidad del suministro de energia eléctrica: se evaluard la
interaccion del proyecto con la infraestructura de suministro eléctrico necesaria
para las fases constructiva y operativa.

Capacidad y disponibilidad del servicio de gas natural: se evaluara la interaccion
del proyecto con la infraestructura correspondiente al servicio de gas natural.

Sistema de abastecimiento y potabilizacion de agua: se evaluard la interaccion del
proyecto con el sistema previsto para la captacion, tratamiento, almacenamiento y
distribucion de agua, considerando tanto su ejecucion como su funcionamiento
durante la etapa operativa.

Sistema de saneamiento y gestion de efluentes: se evaluard la interaccion del
proyecto con la infraestructura destinada a la conduccion y gestion de los efluentes
sanitarios generados.

Servicio de recoleccion y gestion de residuos soélidos urbanos: se evaluard la
interaccion en la etapa de construccion con los residuos generados en el obrador y
operativa con el sistema de recoleccion y gestion de los residuos sélidos urbanos
derivados del funcionamiento de la vivienda multifamiliar.

Movilidad

Transito y movilidad en el entorno del proyecto: se evaluaran las modificaciones en la
circulacion vehicular y peatonal asociadas a las actividades de construccion y al
funcionamiento de la vivienda multifamiliar.

Calidad de vida

Calidad de vida y bienestar de los vecinos: se consideraran las posibles alteraciones sobre
las condiciones de habitabilidad y bienestar de la poblacion del entorno, particularmente
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aquellas relacionadas con ruido, circulacion, actividades de obra y funcionamiento del
emprendimiento.

Paisaje

Paisaje urbano e integracion visual: se analizaran las modificaciones producidas sobre la
percepcion visual del entorno como consecuencia de la ejecucion del proyecto y la
incorporacion de las nuevas construcciones e instalaciones.

Economia

Para diferenciar los efectos directamente vinculados con la generacion de puestos de
trabajo de aquellos relacionados con la actividad econdomica del entorno, se consideran los
siguientes factores:

Empleo local: se evaluaran los efectos vinculados con la incorporacién de mano de
obra durante la fase constructiva del proyecto.

Dinamica economica local: se evaluaran los efectos derivados de la ocupacion y
uso residencial del emprendimiento y su interaccion con las actividades econémicas
del entorno.

6.5. VALORACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

La valoracion se realiza mediante la Metodologia Conesa Simplificada, asignando a cada
impacto identificado un conjunto de atributos que permiten caracterizar su naturaleza,
magnitud, alcance espacial, evolucion temporal y posibilidades de recuperacion.

Para cada interaccion se determina inicialmente el signo del impacto, segiin el efecto
producido sobre el factor ambiental:

Positivo (+): cuando la accion genera una mejora, recuperacion o efecto favorable sobre el
factor considerado.

Negativo (—): cuando la accion produce una alteracion, deterioro, presion o efecto
desfavorable sobre el factor considerado.

Posteriormente se asignan los valores correspondientes a los atributos establecidos por la
metodologia:
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Atributo Codigo  Aspecto evaluado

Intensidad IN Grado de incidencia de la accion sobre el factor ambiental.
Extension EX Alcance espacial del impacto dentro del area considerada.
Momento MO Tiempo transcurride entre la gjecucion de la accién y la

manifestacion del efecto.

Persistencia PE Tiempo durante el cual permanece el efecto una vez producido.

Rewersibilidad RV Posibilidad de que el factor retorne naturalmente a sus

condiciones previas.

Sinergia Sl Capacidad del impacto de reforzarse por su interaccion con otros
efectos.
Acumulacion AC Incremento progresivo del efecto como consecuencia de la

continuidad o reiteracion de la accion.

Efecto EF Forma de manifestacion de la relacion causa—efecto, directa o
indirecta.

Periodicidad PR Regularidad con la que se manifiesta el impacto.

Recuperabilidad MC Posibilidad de reconstruccion o recuperacion del factor mediante

intervencién o medidas de manejo.

La asignacion de estos valores se efectua considerando las caracteristicas concretas del
proyecto, la etapa en la que se produce la accion y las condiciones ambientales del area de
implantacion.

6.5.1. Calculo de l1a importancia del impacto

Una vez asignados los valores correspondientes a los atributos, se calcula la Importancia
del Impacto (I) mediante la expresion utilizada por el método Conesa:

I=+B3IN+2EX+MO+PE+RV+SI+AC + EF + PR + MC)

donde el signo (+) o (—) expresa la naturaleza favorable o desfavorable del impacto,
respectivamente.
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6.5.2. Clasificacion y representacion cromatica

A partir del valor absoluto de la Importancia del Impacto (I), los impactos negativos se
clasifican segun su nivel de significancia ambiental.

Para la presente evaluacion se adopta la siguiente escala:

Importancia Clasificacion Criterio general
del impacto
< 25 Irrelevante o Alteracién de baja importancia, susceptible de ser
compatible controlada mediante buenas practicas y medidas

ambientales habituales.

26 - 50 Moderado Alteracién de importancia intermedia que requiere
medidas especificas de prevencion, mitigacion y

seguimiento.

51-75 Severo Alteracién de elevada importancia que requiere medidas
especificas de manegjo, mitigacién y/o correccion y un

seguimiento reforzado.

76 -91 Critico Alteracién de muy elevada importancia que reguiere un
analisis especifico v la adopcion de medidas preventivas,

correctivas y/o compensatorias adecuadas.

Los impactos positivos se identifican de manera diferenciada y se representan en color azul,
conservando el valor de importancia obtenido mediante la misma expresion de calculo. Su
interpretacion se realiza en términos de beneficio o mejora ambiental, social o econdmica,
segun el factor considerado.

La representacion cromatica de la matriz permite reconocer rapidamente la naturaleza y
significancia de los impactos:

Azul: impacto positivo.

Verde: impacto negativo irrelevante o compatible.

Amarillo: impacto negativo moderado.

Naranja: impacto negativo severo.

Rojo: impacto negativo critico.

Blanco / sin valoracion: ausencia de interaccion entre la accion y el factor
ambiental.
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La utilizacion conjunta del valor numérico de importancia, su clasificacion cualitativa y la
representacion cromatica facilita la lectura de la matriz y permite identificar los impactos
que requieren mayor atencion durante la planificaciéon de las medidas de prevencion,
mitigacion, correccion, compensacion y seguimiento ambiental.
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6.5.3. Matriz de Valoracion por Accion del Proyecto

ACCION N.° 1 — Preparacion, limpieza y cerramiento del terreno

(] Y [N U1 11 FCY N N T

AC PR MC Clasificacion

Factor Ambiental Signo
Condiciones superficiales vy estabilidad del suelo -
Permeabilidad e infiltracion del suelo -
Escorrentia superficial y drenaje pluvial -
Calidad del aire -
Entorno acustico -
Fauna urbana asociada y avifauna -
Arbolado publico y privado_incluidos los cercos vivos -
Cobertura vegetal -
Paisaje urbano e integracion visual -

rofrofrof == (=] = ]— |5
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%CCI@N N.° 2 - Movimiento de suelos y excavacion para fundaciones

Factor ambiental signo IN EX MO PE RV sl AC EF PR MC | Clasificacion
Condiciones superficiales v estabilidad del suelo - 4 2 4 4 2 1 1 4 2 2 -36 Moderado
Pemmeabilidad e infiltracion del suelo - 2 2 4 2 2 1 1 4 2 2 -28 Moderado
Escorrentia superficial y drenaje pluvial - 2 2 4 2 1 1 1 4 2 1 -26 Moderado
Condiciones hidrogeoldgicas v nivel freatico - 1 1 4 1 1 1 1 4 1 1
Calidad del agua superficial y subiemranea - 1 1 4 1 1 1 1 4 1 1
Calidad del aire - 2 2 4 1 1 1 1 4 1 1
Entorno acistico - 2 2 4 1 1 1 1 4 1 1
Fauna urbana asociada y avifauna - 2 2 4 1 1 1 1 4 1 1
Arbolado publico y privado, incluides los cercos vivos - 2 2 4 2 2 1 1 4 1 2 Moderado
Cobertura vegetal - 2 2 4 2 2 1 1 4 1 2 Moderado
Calidad de vida y bienesfar de los vecinos - 2 2 4 1 1 1 1 4 1 1
Paisaje urbano e integracion visual - 2 2 4 2 1 1 1 4 1 2 Moderado
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ACCION N.° 3 - Ejecucion de fundaciones, estructura, obra civil, cerramientos, terminaciones,
accesos, veredas y superficies exteriores

Clasificacion
Moderado

=
m
>
=
o
-
i
|
=
@

AC

m
-
-
)
=
(]

Factor ambiental Signo
Condiciones superficiales y estabilidad
del suelo
Permeabilidad e infiltracion del suelo -
Escorrentia superficial v drenaje pluvial -
Calidad del agua superficial y subterranea -
Calidad del aire -
Entorno actstico -
Fauna urbana asociada y avifauna -
Arbolado publico y privado, incluidos
CErcos vivos
Cobertura vegetal -
Calidad de vida v bienestar de los vecinos -
Paizaje urbano e integracion visual -

=i

Moderado
Moderado

S

Y Y Y Y Y N
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&l &R

B RS Eo) I e LT s e Bl ) B
B PP B P B P [ == P B P
LIRS B I S e E S B e B S B
E RSB I S ] Bl ] B B ) B
Eo0 I B0 I S ] P I P 6 ] I )
S]] [ 5] I T P P I P ] ) LN
EEI RSB I S e E R R B S B
Fo0 O] R S ] O] ] P I )
FoN I B0 I S ] P P P ) I )

| |

Péagina 115 de 169




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
La Pialada N°3545, La Loma, V. Gob. Udaondo, Partido de Ituzaingd
Circunscripcion IV, Seccion M, Quinta 27, Parcela 10a, Partida N°189.967

IACCION N.° 4 — Circulacion de maquinaria pesada y transporte de insumos

Factor ambiental 18‘:00 IN EX | MO | PE | RV Sl AC | EF | PR | MC I Clasificacion
sc:;gtclones superficiales y estabilidad del ) B - 4 - - 1 1 4 4 1 31 Moderado
Permeabilidad e infiltracion del suelo - 2 2 4 2 2 1 1 4 4 1 -31 Moderado
Escorrentia superficial y drenaje pluvial - 1 2 4 1 1 1 1 4 4 1 -24 Compatible
Calidad del agua superficial y subterranea - 1 1 4 1 1 1 1 4 1 1 -20 Compatible
Calidad del aire - 2 2 - 1 1 1 1 4 4 1 -30 Moderado
Entorno acustico - 2 2 - 1 1 1 1 4 4 1 -30 Moderado
Fauna urbana asociada y avifauna - 2 2 - 2 2 1 1 4 2 2 -28 Moderado
::I:oslado publico y privado, incluidos los cercos ) 1 > 4 > 5 1 1 4 4 1 26 Moderado
Cobertura vegetal - 2 2 - 2 2 1 1 4 4 1 -31 Moderado
Transito y movilidad en el entorno del proyecto - 2 2 - 1 1 1 1 4 4 1 -30 Moderado
Calidad de vida y bienestar de los vecinos - 2 2 - 1 1 1 1 4 4 1 -30 Moderado
Paisaje urbano e integracion visual E 1 2 4 1 1 1 1 4 4 1 -24 Compatible
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ACCION N.° 5 — Acopio y almacenamiento de materiales

Clasificacion
-26 Moderado

=
<
-
m
=
<
Yo

AC

I.,.,
m
-
|
S

Factor ambiental Signo
Condiciones superficiales y estabilidad
del suelo
Permeabilidad e infiltiracion del suslo -
Escorrentia superficial y drenaje pluvial -
Calidad del agua superficial y subterranea -
Calidad del aire -
Entorno aclstico -
Fauna urbana asociada y avifauna -
Arbolado pdblico y privado, incluidos
CErcos vivos
Cobertura vegetal -
Paisaje urbano e integracion visual -

_-26 | Moderado |

NN QRN Y N R
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ACCION N.° 6 — Gestion de escombros, suelos excedentes y residuos de construccion

Factor ambiental

Signo

Y
S

-
m

=)
=

e

AC

m
-

g

I Clasificacion

Condiciones superficiales y estabilidad
del suelo

-26 Moderado

Permeabilidad e infiliracion del suslo

Escorrentia superficial y drenaje pluvial

|_-26 | Moderado |

Calidad del agua superficial y subterranea

Calidad del aire

Entorno actstico

Fauna urbana asociada y avifauna

Paisaje urbano e integracion visual
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ACCION N.° 7 - Instalacién y funcionamiento del obrador e infraestructura provisoria

Factor ambiental
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g

I Clasificacion

Condiciones superficiales y estabilidad
del suelo

Moderado

Permeabilidad e infiliracion del suelo

Moderado

Escorrentia superficial v drenaje pluvial

Calidad del aire

Entorno actstico

Fauna urbana asociada y avifauna

RSNy [N R R

Arbolado publico y privadeo, incluidos los
Cercos vivos

Cobertura vegetal
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de energia eléctrica
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ACCION N.° 8 — Instalacion de redes e infraestructura de servicios

Factor ambiental Signo IN EX

Condiciones superficiales y estabilidad del suelo -
Permeabilidad e infiltracion del suelo -
Escorrentia superficial y drenaje pluvial -
Calidad del agua superficial y subterranea -
Calidad del aire -
Entorno acustico -
Fauna urbana asociada y avifauna -
Arbolado publico y privado, incluidos los cercos vivos -
Cobertura vegetal -
Capacidad y disponibilidad del suministro de energia
eléctrica

Capacidad y disponibilidad del servicio de gas natural -
Sistema de saneamiento y gestion de efluentes -
Paisaje urbano e integracién visual -
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ACCION N.° 9 — Ejecucioén del sistema de abastecimiento de agua

Factor ambiental Signo IN EX MO PE RV Sl AC EF PR MC | Clasificacion
Condiciones superficiales y estabilidad del suelo - -27 Moderado
Condiciones hidrogeolégicas y nivel freatico - -27 Moderado
Calidad del agua superficial y subterranea - : ' : :
Entorno acustico
Sistema de abastecimiento y potabilizaciéon de agua +

b | | | |
E N E A ENE-YEY
B el e Bl B
e b e Bl
E NN RN E-EY
Bl

2
2
1
1
4

MM = N =
amlalalalro
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ACCION N.° 10 — Contratacion de mano de obra local

Factor ambiental

Signo

RV

AC

MC

Empleo local

+

1

I Clasificacion |
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ACCION N.° 11 - PARQUIZACION Y RESTAURACION FINAL DEL TERRENO

Factor ambiental Signo IN EX MO PE RV Sl AC EF PR MC | Clasificacion
Condiciones superficiales y estabilidad del suelo + 2 1 = = 2 1 1 - - 1
Permeabilidad e infiltracion del suelo + 2 1 B B 2 1 1 B 4 1
Escorrentia superficial y drenaje pluvial + 2 1 4 4 2 2 1 4 4 1
Fauna urbana asociada y avifauna + 1 1 2 4 1 1 1 1 4 1
Arbolado publico y privado, incluidos los cercos vivos + 2 1 2 = 2 2 1 - 4 1
Cobertura vegetal + 2 1 2 4 2 2 1 4 4 1
Paisaje urbano e integracion visual + 2 2 2 4 2 2 1 4 4 1
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ACCION N.° 12 — OCUPACION Y USO RESIDENCIAL DEL EDIFICIO

Factor ambiental Signo | IN | EX | MO | PE | RV | § AC | EF | PR | MC | Clasificacion

Calidad del aire - 1 2 4 4 1 1 1 4 4 1 =27 Moderado
Entorno aclstico - 1 2 4 4 1 1 1 4 4 1 -7 Moderado
Fauna urbana asociada y avifauna - 1 2 4 4 1 1 1 4 4 1 =7 Moderado
Capacidad y disponibilidad del suministro

de';“ergia zléd‘r}ica - 22| a | a4 | 1|1 1] 4| 4] 1| -30]| Moderado
Capacidad y disponibilidad del servicio de

gagnatumlf p - 2 2| 4| 4|1 |1 1| 4] 4] 1| -30]| Moderado
Transito y movilidad en el entorno - 2 2 4 4 1 1 1 4 4 1 =30 Moderado
Calidad de vida v bienestar de los vecinos - 2 2 4 4 1 1 1 4 4 1 =30 Moderado
Paisaje urbano e integracion visual - 2 2 4 4 2 1 1 4 4 2 =32 Moderado
Dinamica econdmica local + 1 2 4 4 1 1 1 1 4 1 +24 Positivo
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ACCION N.° 13 — OPERACION DEL SISTEMA DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

Factor ambiental Signo | IN | EX | MO | PE | RV | §1 | AC | EF | PR | MC | Clasificacion
Condiciones hidrogeoldgicas y nivel _ _
fredtico 2 2 4 2 1 4 2 35 Moderado
Calidad del agua superficial y subterranea - 1 1 4 1 1 2 1
Capacidad y disponibilidad del suministro _ 1 1 4 1 1 1 1
de energia eléctrica
Sistema de abastecimiento vy
potabilizacion de agua * 2 2 4 4 1 1 L 4 4 1
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ACCION N.° 14 - GENERACION Y GESTION DE RESIDUOS SOLIDOS

Clasificacion

Factor ambiental Signo | IN | EX | MO | PE | RV | §I | AC | EF | PR | MC |
Calidad del agua superficial v subterranea -

Fauna urbana asociada y avifauna - 1 1
Servicio de recoleccion y gestion de _
residuos sdlidos urbanos 2 2 4 4 1 1 4 4 4 1 =33 Moderado
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ACCION N.° 15— GENERACION Y GESTION DE EFLUENTES SANITARIOS

Factor ambiental Signo | IN | EX | MO | PE | RV | §1 | AC | EF | PR | MC | Clasificacion
Calidad del agua superficial y subterranea - 1 1 4 1 1 1 1 4 1
Sistema de sansamiento y gestion de _ _
eflusntes 2 2 1 1 4 4 4 1 33 Moderado

6.5.4. Matriz Final de Valoracion Ambiental
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MATRIZ FINAL DE VALORACION DE IMPACTOS AMBIENTALES — CONESA SIMPLIFICAI
Proyecto: Vivienda Multifamiliar — La Pialada N.° 3545, Barrio La Loma, Villa Gobernador Udaondo, ltuzaingd

FASE CONSTRUCTIVA FASE OPERATIVA|
Ejocucion de
fundaciones.
b Gestién de. Instalaciony
Cioray | Movmionode | o0t o, | macunarsposada | Acopioy s el eemads | Conrmaciongo | Parauzacony | osupaciony Cry || ey
Subsistema Medio Componente Factor ambiental o S [suCl ion| CFh corramientos, i d obradore hr2 i potomade | Gestion do Rosiduos|Gestion de Euentes
para fundaciones ‘materiales. infraestructura servicios del Terreno Edificio lidos. Sanitarios.
torreno accesos, verodasy | insumos. de truct agua Agua
" construccién provisoria
superficies
‘exteriores.
Subsistema Medio abiético Suelo (Condiciones superficiales y estabilidad del 36 43 31 .26 26 28 27 . . . R .
suelo
|Natural
Subsistema Medio abitico Suelo Permeabildad e infilracion del suelo 28 46 31 28 - - - - - .
Natural
Subsistema Medio abictico Recursohidrico  |Escorrentia superficialy drenaje pluvial 26 44 26 26 - - - - - .
Natural
Subsistema Medio abiético Recursohidrico | Condiciones hidrogeolégicas y nivel freatico - - - - - - - 21 - - - 35 - -
Natural
Subsistema Medio abitico Recursohidrico  |Calidad del agua superficial y subterrénea - - . R .
Natural
Subsistema Medio abitico Aire Calidad del aire -30 - - - 27 - - -
Natural
Subsistema Medio abictico Aire Entorno acustico 30 - - 27 - - -
Natural
Subsistema Medio bictico Fauna Fauna urbana asociada y avifauna 28 28 - - 27 -
Natural
Subsistema Medio bistico Arbolado Arbolado publico y privado, incluidos los 27 37 26 - 26 - - - - - .
(cercos vivos
Natural
Subsistema Medio bictico Cobertura vegetal  |Cobertura vegetal 27 43 3 - - - . - R .
[Natural
Senicios e (Capacidad y disponiilidad del suministro de . : R . R . R . R . . .
energia eléctrica
Senvicios o1 (Capacidad y disponibilidad del servicio de gas . : B : . . . . . A 0 . ) .
natural
o Sistema de abastecimiento y potabilizacion
Senicios e - - - - - - - - - . .
de agua
Senicios o1 Sistema de saneamiento y gestién de . . R . . . . . . . . . 2
efluentes
Servicios & Servicio de recoleccién y gestion de residuos . i R . R . . R . . . . - .
s6iidos urbanos
Moviidad Transito y movilidad en el entorno - - - 30 - - - - - - - 30 - - .
Calidad devida  |Calidad de vida y bienestar de los vecinos - 30 - - - - - - 30 - - .
Paisaje Paisaje urbano e integracién visual 26 46 26 - - 32 - . .
Economia Empleo local - - - - - - - - - - - - - -
Economia Dinmica econémica local - - - - - - - - R . B - R .
[Positivo Negativo compatible [Amarilo Negativo moderado
REFERENCIA CROMATICA [Naranja _ [Negativo severo Negativo critico
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6.6. ANALISIS DESCRIPTIVO E INTERPRETACION DE RESULTADOS

La valoracion de los impactos ambientales mediante la metodologia Conesa Simplificada
permitié analizar las interacciones identificadas entre las acciones correspondientes a las
fases constructiva y operativa del proyecto y los factores ambientales considerados en el
presente estudio.

De acuerdo con los resultados de la Matriz Final de Valoracion Ambiental, los impactos
negativos identificados se encuentran comprendidos exclusivamente dentro de las
categorias compatible y moderada, sin registrarse impactos negativos clasificados como
severos o criticos. Asimismo, la matriz identifica impactos positivos vinculados con
determinadas acciones de la fase constructiva y operativa.

Fase constructiva

Durante la fase constructiva, los impactos negativos de mayor importancia se concentran
principalmente en las acciones que implican una transformacion fisica directa del predio,
especialmente la ejecucion de fundaciones, estructura, obra civil, cerramientos,
terminaciones, accesos, veredas y superficies exteriores.

Esta accion presenta los valores negativos mas elevados de toda la matriz. La
permeabilidad e infiltracion del suelo y el paisaje urbano e integracion visual alcanzan una
importancia de I = —46; la escorrentia superficial y drenaje pluvial, I = —44; y las
condiciones superficiales y estabilidad del suelo y la cobertura vegetal, I = —43. Asimismo,
se registra [ = —37 sobre el arbolado publico y privado, incluidos los cercos vivos. Todos
estos impactos se mantienen dentro de la categoria moderada.

La importancia alcanzada por los factores vinculados con la permeabilidad, la cobertura
vegetal, el arbolado y el paisaje adquiere especial consideracion por la localizacion del
proyecto dentro del Area Ecolégicamente Protegida, condicion territorial que el propio EIA
reconoce como relevante para la conservacion del arbolado, la cobertura vegetal, la
permeabilidad del suelo y las caracteristicas paisajisticas del sector.

El movimiento de suelos y excavacion para fundaciones presenta impactos negativos
compatibles y moderados. El mayor valor corresponde a las condiciones superficiales y
estabilidad del suelo, con I = —36. Le siguen la permeabilidad e infiltracion del suelo, con
I = —28; el arbolado publico y privado y la cobertura vegetal, ambos con I = —27; la
escorrentia superficial y drenaje pluvial y el paisaje urbano e integracion visual, ambos con
I = —26. Los restantes impactos valorados para esta accidon presentan importancias
comprendidas entre [ = —19 e [ = —24.
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La circulacion de maquinaria pesada y transporte de insumos genera impactos negativos
principalmente sobre el suelo, la cobertura vegetal, la calidad del aire, el entorno actstico
y determinados componentes del medio socioeconémico. Los mayores valores
corresponden a las condiciones superficiales y estabilidad del suelo, la permeabilidad e
infiltracion del suelo y la cobertura vegetal, todos con I = —31. La calidad del aire, el
entorno acustico, el transito y movilidad en el entorno y la calidad de vida y bienestar de
los vecinos alcanzan I = —30.

Las acciones de acopio y almacenamiento de materiales y gestion de escombros, suelos
excedentes y residuos de construccion presentan impactos negativos de menor importancia
relativa. En ambas acciones, los mayores valores alcanzan I = —26, correspondientes a las
condiciones superficiales y estabilidad del suelo y a la escorrentia superficial y drenaje
pluvial. Los restantes impactos se mantienen dentro de valores compatibles o moderados.

La instalacion y funcionamiento del obrador e infraestructura provisoria presenta impactos
negativos compatibles y moderados. Los valores mas elevados corresponden a las
condiciones superficiales y estabilidad del suelo y a la permeabilidad e infiltracion del
suelo, ambas con [ = —28, seguidas por el arbolado y el paisaje urbano con I = -26, y la
cobertura vegetal y el entorno actstico con [ =—25.

La instalacion de redes e infraestructura de servicios presenta impactos negativos de menor
importancia relativa, con valores comprendidos entre I = —18 e [ = —20 para la mayor parte
de los factores valorados. En relacion con los servicios e infraestructura, se registran I =
—19 sobre la capacidad y disponibilidad del suministro de energia eléctrica, I = —19 sobre
el servicio de gas natural y I =—19 sobre el sistema de saneamiento y gestion de efluentes.

La ejecucion del sistema de abastecimiento de agua presenta impactos negativos sobre las
condiciones superficiales y estabilidad del suelo (I =—27), las condiciones hidrogeologicas
y nivel fredtico (I = —27), el entorno actstico (I = —23) y la calidad del agua superficial y
subterranea (I = —19). A su vez, la matriz registra un impacto positivo de I = +34 sobre el
sistema de abastecimiento y potabilizacion de agua.

La contratacion de mano de obra local presenta un impacto positivo sobre el empleo local,
con [ =+28.

La parquizacion y restauracion final del terreno constituye una accion de caracter positivo
dentro de la fase constructiva. La matriz registra efectos positivos sobre las condiciones
superficiales y estabilidad del suelo y la permeabilidad e infiltracion, ambas con I = +29;
sobre la escorrentia superficial y drenaje pluvial y el paisaje urbano e integracion visual,
ambos con I = +30; sobre la fauna urbana asociada y avifauna, con I = +20; y sobre el
arbolado publico y privado y la cobertura vegetal, ambos con I = +28.

Fase operativa
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Durante la fase operativa, los impactos se encuentran asociados a la ocupacioén y uso
residencial del edificio, la operacion del sistema de abastecimiento de agua, la generacion
y gestion de residuos solidos y la generacion y gestion de efluentes sanitarios.

La ocupacion y uso residencial del edificio presenta impactos negativos moderados sobre
el paisaje urbano e integracion visual, con I = —32; la capacidad y disponibilidad del
suministro de energia eléctrica, el servicio de gas natural, el transito y movilidad en el
entorno y la calidad de vida y bienestar de los vecinos, todos con I = —30; y la calidad del
aire, el entorno acustico y la fauna urbana asociada y avifauna, todos con [ =—27. La misma
accion presenta un impacto positivo sobre la dinamica econdémica local, con [ = +24.

La operacion del sistema de abastecimiento de agua presenta un impacto potencial negativo
sobre las condiciones hidrogeologicas y el nivel freatico, con I =—35, correspondiente a un
impacto moderado y constituyendo la valoracion negativa de mayor importancia de la fase
operativa.

La valoracion asignada corresponde a una evaluacion preventiva asociada a la extraccion
de agua subterranea durante la etapa operativa y no implica una determinacion anticipada
de la magnitud de una afectacion efectiva sobre el Acuifero Puelche ni sobre el nivel
fredtico. Ante la ausencia, al momento de elaboracion del presente EIA, de los resultados
del Analisis Hidrogeologico informado por la Municipalidad de Ituzaingé mediante Nota
Municipal de fecha 2 de septiembre de 2026 (Anexo VII), se mantiene la valoracion
asignada a la captacion de agua subterranea. La caracterizacion de dichas condiciones y la
determinacion de los requerimientos técnicos aplicables al sistema de captacion deberan
considerar los resultados del mencionado analisis y las condiciones que establezcan la
Autoridad de Aplicacion y los organismos competentes.

Asimismo, presenta un impacto negativo compatible sobre la calidad del agua superficial
y subterranea, con [ =—23, y sobre la capacidad y disponibilidad del suministro de energia
eléctrica, con I = —25. Paralelamente, la matriz registra un impacto positivo de I = +30
sobre el sistema de abastecimiento y potabilizacion de agua.

La generacion y gestion de residuos solidos presenta impactos negativos compatibles sobre
la calidad del agua superficial y subterranea y la fauna urbana asociada y avifauna, ambos
con I = —19. El impacto de mayor importancia corresponde al servicio de recoleccion y
gestion de residuos solidos urbanos, con [ = —33, clasificado como moderado.

Finalmente, la generacion y gestion de efluentes sanitarios presenta un impacto negativo
compatible sobre la calidad del agua superficial y subterranea, con I = =22, y un impacto
negativo moderado sobre el sistema de saneamiento y gestion de efluentes, con [ = —33.

En términos generales, los resultados de la matriz muestran que las mayores afectaciones
negativas del proyecto se concentran durante la fase constructiva, particularmente sobre
los componentes relacionados con la permeabilidad e infiltracion del suelo, la escorrentia
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superficial, las condiciones superficiales del suelo, la cobertura vegetal y el paisaje urbano.
Durante la fase operativa, la mayor importancia negativa corresponde a las condiciones
hidrogeologicas y nivel freatico, asociadas a la operacion del sistema de abastecimiento de
agua.

A su vez, la matriz identifica impactos positivos relacionados con la contratacion de mano
de obra local, la parquizacion y restauracion final del terreno, el sistema de abastecimiento
y potabilizacion de agua y la dindmica econdémica local asociada a la ocupacion residencial.

6.7. CONCLUSIONES DE LA VALORACION MATRICIAL

La aplicaciéon de la Metodologia Conesa Simplificada permitié establecer la importancia
relativa de los impactos ambientales identificados para las fases constructiva y operativa
del proyecto.

En términos generales, los resultados de la Matriz Final de Valoraciéon Ambiental muestran
que los impactos negativos se encuentran comprendidos exclusivamente dentro de las
categorias compatible y moderada, sin identificarse impactos negativos clasificados como
severos o criticos.

Las mayores importancias negativas corresponden a la fase constructiva y se encuentran
asociadas principalmente a las modificaciones fisicas derivadas de la materializacion de la
obra. Los valores mas elevados de toda la evaluacion corresponden a la permeabilidad e
infiltracion del suelo y al paisaje urbano e integracion visual, ambos con I = —46, seguidos
por la escorrentia superficial y drenaje pluvial, con I = —44, y por las condiciones
superficiales y estabilidad del suelo y la cobertura vegetal, ambas con [ = —43.

La concentracidon de las mayores importancias sobre estos factores resulta especialmente
relevante considerando que el proyecto se localiza dentro del Area Ecoldgicamente
Protegida, donde las condiciones de permeabilidad del suelo, cobertura vegetal, arbolado
y paisaje constituyen componentes de particular importancia ambiental para el sector. Esta
condicion territorial se encuentra expresamente reconocida en la caracterizacion ambiental
desarrollada en el EIA.

Dentro de la fase constructiva también se identifican impactos asociados al movimiento de
suelos y excavaciones, circulacion de maquinaria pesada, funcionamiento del obrador,
acopio de materiales, gestion de residuos de construccion e instalacion de redes e
infraestructura. Sin embargo, las valoraciones obtenidas para estas interacciones se
mantienen dentro de las categorias compatible y moderada.

Durante la fase operativa, la mayor importancia negativa corresponde al impacto potencial
sobre las condiciones hidrogeologicas y el nivel fredtico asociado a la operacion del sistema
de abastecimiento de agua. Dicha valoracion se realiza con cardcter preventivo,
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considerando la extraccion prevista de agua subterranea y la informacion disponible al
momento de elaboraciéon del presente EIA, sin que ello implique determinar
anticipadamente la magnitud de una afectacion efectiva sobre el recurso. Las condiciones
hidrogeoldgicas y los requerimientos técnicos aplicables al sistema de captacion deberan
ser considerados conforme a los resultados del Andlisis Hidrogeologico municipal
informado mediante Nota Municipal de fecha 2 de septiembre de 2026 (Anexo VII) y a las
determinaciones de la Autoridad de Aplicacion y los organismos competentes.

Asimismo, la generacion y gestion de residuos s6lidos determina un impacto moderado de
I=-33 sobre el servicio de recoleccion y gestion de residuos sélidos urbanos, mientras que
la generacion y gestion de efluentes sanitarios presenta un impacto moderado de I = —33
sobre el sistema de saneamiento y gestion de efluentes.

La ocupacion y uso residencial del edificio genera impactos negativos moderados sobre
distintos componentes del medio receptor y sobre la infraestructura y dinamica urbana.
Dentro de esta accion, el mayor valor corresponde al paisaje urbano e integracion visual,
con I =—32, seguido por la capacidad y disponibilidad del suministro de energia eléctrica,
el servicio de gas natural, el transito y movilidad y la calidad de vida y bienestar de los
vecinos, con [ =—30.

La valoracidon matricial identifica también impactos positivos. Durante la construccion se
reconocen los efectos favorables asociados a la contratacion de mano de obra local, a la
ejecucion del sistema de abastecimiento de agua y, particularmente, a la parquizacion y
restauracion final del terreno, que presenta efectos positivos sobre el suelo, la
permeabilidad e infiltracion, la escorrentia superficial, el arbolado, la cobertura vegetal, la
fauna y el paisaje.

Durante la operacion se mantienen efectos positivos vinculados con el sistema de
abastecimiento y potabilizacion de agua y se identifica un efecto favorable sobre la
dindmica econdmica local asociado a la ocupacion residencial.

En consecuencia, los resultados de la valoracion permiten establecer que las principales
afectaciones ambientales del proyecto se concentran en la transformacion fisica del predio
durante la fase constructiva, especialmente sobre la permeabilidad e infiltracion, el drenaje
superficial, el suelo, la cobertura vegetal y el paisaje. Durante la fase operativa, la principal
afectacion corresponde a la captacion permanente de agua subterranea, seguida por las
demandas asociadas a la gestion de residuos solidos, efluentes sanitarios y servicios
requeridos por la ocupacion residencial.

La ausencia de impactos negativos severos o criticos no implica la inexistencia de efectos
ambientales que requieran gestion. Los impactos compatibles y moderados identificados
deberan ser considerados para la definicion y aplicacion de las correspondientes medidas
de prevencion, mitigacion, correccion, compensacion y seguimiento ambiental previstas
para las distintas etapas del proyecto.
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7. PLAN DE GESTION AMBIENTAL

7.1. OBJETIVOS

El presente Plan de Gestion Ambiental (PGA) establece las medidas de prevencion,
mitigacidén, correccidon, compensacion y seguimiento necesarias para gestionar los
impactos ambientales identificados y valorados mediante la Matriz Conesa Simplificada,
durante las etapas constructiva y operativa del proyecto.

Son objetivos especificos:

Prevenir y minimizar las alteraciones sobre el medio fisico, biologico y
socioecondomico.

Priorizar la gestion de los impactos de mayor importancia identificados en la matriz.
Prevenir afectaciones adicionales sobre el suelo, la permeabilidad e infiltracion, el
drenaje superficial, la cobertura vegetal, el arbolado y el paisaje.

Minimizar las molestias asociadas al transito, el ruido, las emisiones y las
actividades propias de la etapa constructiva y de la posterior ocupacion y uso
residencial del edificio.

Promover el uso eficiente del agua, la energia y demads recursos.

Prevenir y controlar los efectos asociados a la captacion, tratamiento y utilizacion
de agua para el abastecimiento del proyecto.

Gestionar adecuadamente los residuos solidos y los efluentes sanitarios generados
durante las etapas constructiva y operativa.

Establecer medidas de control y seguimiento ambiental sobre los componentes y
factores ambientales considerados en la evaluacion.

Definir responsabilidades para la implementacion y seguimiento de las medidas
previstas.

7.2. FUNDAMENTACION Y PRIORIDADES DE GESTION

Las medidas del presente PGA se establecen en funcion de los resultados obtenidos en la
valoracion matricial, considerando la importancia de los impactos identificados durante las
etapas constructiva y operativa del proyecto.

En funcion de los resultados de la evaluacion y de la localizacion del proyecto dentro del
Area Ecologicamente Protegida, adquieren especial relevancia durante la etapa
constructiva la proteccion del suelo y de las superficies potencialmente infiltrantes, el
adecuado manejo del drenaje pluvial, la conservacién y proteccion del arbolado y la
cobertura vegetal y la integracion paisajistica del proyecto. Asimismo, deberan
considerarse las alteraciones asociadas al movimiento de suelos y excavaciones, la
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circulacion de maquinaria y vehiculos, las emisiones de material particulado, el incremento
temporal de los niveles sonoros y las molestias sobre el entorno derivadas de las actividades
propias de la obra.

Durante la etapa operativa adquieren especial relevancia la proteccion del recurso hidrico
subterraneo y el seguimiento del sistema de captacion y abastecimiento de agua, la
adecuada gestion de los residuos s6lidos y efluentes sanitarios y las condiciones vinculadas
con la utilizacion de los servicios e infraestructuras asociados al funcionamiento del
emprendimiento.

El PGA adopta, por lo tanto, un criterio de gestién proporcional a la importancia de los
impactos identificados, concentrando las medidas de prevencion, mitigacion, correccion y
seguimiento sobre los aspectos de mayor relevancia identificados en la evaluacion y sobre
aquellos que, por las caracteristicas ambientales y territoriales del area de implantacion,
requieren especial consideracion.

7.3. PROGRAMA DE MANEJO DEL SUELO
Responsable: Contratista de la obra, bajo supervision de la Direccion de Obra.
Durante la construccion deberan aplicarse las siguientes medidas:

Delimitar previamente las areas de intervencion, reduciendo al minimo
indispensable las superficies afectadas por las tareas de obra.

Ejecutar las excavaciones de acuerdo con las recomendaciones del estudio
geotécnico y con el proyecto estructural correspondiente.

Controlar durante la ejecucion las condiciones de estabilidad de las excavaciones y
de las estructuras de contencion previstas.

Manejar adecuadamente los materiales provenientes de las excavaciones,
reutilizando aquellos que resulten aptos para relleno cuando sea técnicamente
posible.

Evitar excavaciones, remociones, circulaciéon de maquinaria y acopio de materiales
fuera de los sectores definidos para la ejecucion de la obra.

Prevenir procesos de erosion, compactacion y degradacion innecesaria del suelo.
Adoptar las precauciones necesarias durante las excavaciones proximas a los
limites del predio, a fin de prevenir alteraciones del terreno que puedan afectar los
sectores linderos.

Verificar durante el avance de las excavaciones las condiciones del suelo
observadas y, ante diferencias relevantes respecto de las consideradas en la
documentacidn geotécnica, proceder a su evaluacion técnica antes de continuar con
las tareas involucradas.
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Limpiar inmediatamente los sectores afectados por derrames accidentales y evitar
tareas de mantenimiento de maquinaria directamente sobre suelo natural.
Recomponer las superficies afectadas temporalmente que no formen parte de la
implantacion definitiva.

7.4. PROGRAMA DE MANEJO DE LA PERMEABILIDAD DEL SUELO,
SUPERFICIE ABSORBENTE Y ESCORRENTIA PLUVIAL

Responsable: Contratista de la obra, bajo supervision de la Direccién de Obra y del
Responsable Ambiental. Durante la etapa operativa sera responsable el propietario o la
administracion del edificio.

Este programa constituye una de las medidas prioritarias del PGA, en funcion de los
impactos identificados sobre la permeabilidad e infiltracion del suelo y la escorrentia
superficial y drenaje pluvial.

Se deberan implementar las siguientes acciones:

Preservar las superficies libres y potencialmente infiltrantes previstas en el
proyecto, evitando impermeabilizaciones adicionales no contempladas.

Verificar que la superficie efectivamente impermeabilizada se corresponda con la
prevista en el proyecto aprobado.

Delimitar las areas destinadas a circulacion de maquinaria, acopio e instalaciones
temporarias para evitar compactaciones innecesarias.

Evitar el transito de maquinaria sobre areas destinadas a espacios verdes o sectores
que deban permanecer libres y potencialmente infiltrantes.

Conservar, cuando resulte técnicamente viable, el suelo vegetal retirado para su
posterior utilizacion en tareas de recomposicion.

Descompactar y recomponer las superficies afectadas temporalmente que deban
permanecer libres.

Mantener condiciones adecuadas de escurrimiento superficial y el correcto
funcionamiento del sistema de drenaje pluvial previsto para el proyecto.

Evitar que materiales, residuos, suelos removidos o acopios obstruyan los sectores
de drenaje.

Evitar aportes perjudiciales de escorrentia hacia predios linderos o la via publica.
Incorporar, cuando resulte técnica y constructivamente viable, soluciones que
favorezcan la infiltracion o retarden el escurrimiento superficial sin afectar
fundaciones, instalaciones o propiedades linderas.

Verificar, una vez finalizadas las tareas constructivas, que los sectores que deban
permanecer libres hayan sido adecuadamente recompuestos y que no presenten
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compactaciones derivadas de la circulacion de maquinaria, acopios o instalaciones
temporarias.

Mantener durante la etapa operativa las superficies libres, areas verdes y sectores
potencialmente infiltrantes previstos, evitando impermeabilizaciones adicionales
no contempladas en el proyecto.

Inspeccionar periddicamente la existencia de compactacion, erosion, pérdida de
cobertura vegetal, obstrucciones del drenaje o acumulaciones anormales de agua.
Las medidas de restauracion y parquizacion deberdn entenderse como una
recuperacion parcial de los sectores libres, y no como una restitucion integral de la
capacidad de infiltracién original del predio.

7.5. PROGRAMA DE PROTECCION DEL RECURSO HIDRICO Y GESTION DE
EFLUENTES

Responsable: Contratista durante la construccion. Durante la operacion sera responsable el
propietario o la administracion del complejo.

Se deberan adoptar las siguientes medidas:

Evitar el vuelco de combustibles, lubricantes, productos quimicos, lodos o residuos
liquidos sobre el suelo, cunetas o via publica.

Almacenar adecuadamente los materiales y sustancias susceptibles de ser
arrastrados por las precipitaciones.

Controlar las excavaciones durante eventos de lluvia, evitando la acumulacion y
descarga inadecuada de agua.

En caso de detectarse presencia de agua durante las excavaciones, evaluar
técnicamente la situacion antes de efectuar tareas de bombeo, depresion o descarga.
Utilizar sanitarios quimicos durante la etapa constructiva y asegurar su retiro y
gestion mediante prestadores habilitados.

Prohibir la descarga directa de efluentes sanitarios o residuos liquidos al terreno,
cunetas o via publica.

Mantener las instalaciones sanitarias en adecuadas condiciones de funcionamiento.
Durante la etapa operativa, conducir los efluentes sanitarios mediante el sistema
previsto para el proyecto, de acuerdo con las condiciones de conexion que
establezca el prestador del servicio.

Detectar y corregir oportunamente pérdidas, filtraciones o fallas de las instalaciones
sanitarias.

Mantener las instalaciones destinadas a la conduccion de efluentes en condiciones
adecuadas de funcionamiento, evitando pérdidas, desbordes o descargas no
previstas.
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7.6. PROGRAMA DE CALIDAD DEL AIRE

Responsable: Contratista durante la etapa constructiva. Durante la operacion, cuando
corresponda, propietario o administracion del complejo.

Para minimizar emisiones de material particulado y otras molestias deberan implementarse
las siguientes medidas:

Realizar la humectacion de las superficies expuestas cuando las condiciones
ambientales lo requieran.

Mantener cubiertos los materiales pulverulentos durante su almacenamiento.
Transportar las cargas debidamente protegidas para evitar la dispersion de material
particulado.

Realizar la limpieza periddica del frente de obra y de los sectores afectados por las
tareas constructivas.

Mantener los vehiculos, equipos y maquinaria en adecuadas condiciones de
funcionamiento mediante las tareas de mantenimiento preventivo correspondientes.
Controlar la velocidad de circulacion de vehiculos y maquinaria dentro del predio.
Prohibir la quema de residuos o materiales dentro del predio.

Organizar las tareas susceptibles de generar polvo considerando las condiciones
meteorologicas, a fin de reducir su dispersion hacia el entorno.

7.7. PROGRAMA DE PREVENCION, CONTROL Y MONITOREO DEL RUIDO

Responsable: Contratista y Direccion de Obra durante la construccion. Durante la
operacion sera responsable el propietario o la administracion del complejo.

Durante la construccion se debera:

Ejecutar las actividades en los horarios permitidos.

Mantener los equipos, vehiculos y maquinaria en adecuadas condiciones de
funcionamiento.

Evitar, cuando resulte posible, el funcionamiento simultaneo innecesario de
equipos generadores de ruido.

Apagar los motores de vehiculos, equipos y maquinaria durante periodos
prolongados de inactividad.

Organizar las actividades de mayor emision sonora procurando minimizar las
molestias sobre los receptores proximos.

Durante la etapa operativa deberan controlarse las emisiones sonoras asociadas a la
ocupacion y uso residencial del edificio y a la circulacion de vehiculos vinculada
con el funcionamiento de las cocheras.
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Los controles actsticos se realizardn conforme a la normativa aplicable y deberan
reforzarse ante reclamos, modificaciones relevantes de las condiciones operativas
o deteccion de situaciones susceptibles de generar molestias al entorno.

Los resultados de las mediciones que se efectien deberan quedar documentados.

7.8. PROGRAMA DE GESTION INTEGRAL DE RESIDUOS

Responsable: Contratista durante la etapa constructiva y propietario o administracion del
edificio durante la etapa operativa.

La gestion de los residuos debera realizarse de acuerdo con su naturaleza y con la
etapa del proyecto en la que se generen, procurando reducir su dispersion,
acumulacion y permanencia innecesaria dentro del predio.

Durante la etapa constructiva se debera realizar la separacion y clasificacion de los
residuos seglin su naturaleza.

Los escombros, suelos excedentes y demas residuos derivados de las tareas de
construccion deberdn almacenarse temporalmente en sectores definidos y
acondicionados para tal fin.

Se deberd evitar la dispersion, el arrastre por escorrentia y la acumulacion
innecesaria de residuos dentro del predio y en la via publica.

Los residuos deberan retirarse con una frecuencia adecuada a su generacion,
manteniendo el orden y la limpieza de los sectores utilizados para su
almacenamiento temporal.

El transporte y disposicion deberan efectuarse mediante los sistemas y operadores
que correspondan segun el tipo de residuo y la normativa aplicable.

Durante la etapa operativa se promovera la separacion en origen de los residuos
solidos urbanos generados por la ocupacion residencial del edificio, diferenciando
como minimo las fracciones reciclables y no reciclables cuando corresponda
conforme al régimen aplicable.

Se deberan disponer sectores adecuados para el almacenamiento transitorio de los
residuos hasta su retiro, manteniéndolos en condiciones de orden, limpieza y
resguardo que eviten su dispersion o acumulacion fuera de los lugares destinados a
tal fin.

Debera verificarse el encuadre del emprendimiento en el régimen establecido por
la Ordenanza N.° 5660/2021 de Grandes Generadores de Residuos Soélidos
Urbanos, considerando las caracteristicas del proyecto y su condicion de edificio
sujeto al régimen de propiedad horizontal. La ordenanza incluye expresamente
dentro de los Grandes Generadores a los edificios y barrios sujetos a dicho régimen.
En caso de resultar alcanzado por dicho régimen, deberan cumplirse las
obligaciones establecidas por la normativa y por la Autoridad de Aplicacion,
incluyendo la inscripcion en el Registro de Grandes Generadores de Residuos
So6lidos Urbanos, la designacion del referente ambiental, la presentacion del
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correspondiente Plan de Gestion de Residuos para su aprobacion, la separacion en
origen y la gestion diferenciada de la fraccion reciclable conforme a las condiciones
establecidas por la normativa aplicable.

La gestion implementada durante la etapa operativa debera adecuarse a la
generacion efectiva de residuos del emprendimiento y mantenerse durante la
ocupacion y funcionamiento del edificio.

7.9. PROGRAMA DE PROTECCION DEL ARBOLADO, VEGETACION Y
PAISAJE

Responsable: Contratista durante la construccion, bajo supervision de la Direccion de Obra
y del Responsable Ambiental. Durante la operacion serd responsable el propietario o la
administracioén del complejo.

Se deberan implementar las siguientes medidas:

Proteger el arbolado publico y privado existente que deba conservarse.

Respetar las autorizaciones y actuaciones municipales correspondientes a poda,
extraccion, reposicion y forestacion.

Delimitar y proteger los ejemplares proximos a las areas de trabajo.

Prohibir el acopio de materiales y residuos bajo la proyeccion de las copas de los
arboles.

Restringir la circulacion de maquinaria en sectores que puedan afectar ejemplares
0 sus sistemas radiculares.

Adoptar precauciones especiales durante las excavaciones proximas a raices,
evitando afectaciones innecesarias sobre los sistemas radiculares de los ejemplares
que deban conservarse.

Evitar dafios mecénicos sobre troncos, raices y copas durante las tareas
constructivas.

Evitar la utilizacion de los sectores destinados a conservacion, reposicion,
forestacion o parquizacion para el acopio de materiales, circulacion de maquinaria
o emplazamiento de instalaciones temporarias.

Conservar y mantener los espacios verdes y sectores parquizados previstos en el
proyecto.

Ejecutar las medidas de reposicion y forestacion establecidas en las actuaciones y
autorizaciones correspondientes.

Restaurar paisajisticamente las areas afectadas temporalmente al finalizar la etapa
constructiva.

Durante la etapa operativa deberan conservarse y mantenerse las areas verdes, los
sectores parquizados, los ejemplares existentes que hayan sido preservados y los
ejemplares incorporados mediante las medidas de reposicion y forestacion,
procurando mantener las condiciones paisajisticas previstas para el proyecto.
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7.10. PROGRAMA DE GESTION DE TRANSITO Y MOVILIDAD

Responsable: Contratista y Direccion de Obra durante la etapa constructiva. Durante la
etapa operativa sera responsable el propietario o la administracion del edificio.

Durante la etapa constructiva se debera:

Organizar el ingreso y egreso de camiones, maquinaria y vehiculos de obra.
Evitar permanencias innecesarias de vehiculos sobre la via publica.

Programar las operaciones de carga y descarga procurando minimizar interferencias
con la circulacion.

Mantener libres y seguras las areas de acceso al predio.

Evitar obstrucciones innecesarias de veredas y sectores de circulacion peatonal.

Durante la etapa operativa se debera:

Mantener despejados y en adecuadas condiciones los accesos y sectores destinados
a la circulacion vehicular y peatonal.

Mantener adecuadas condiciones de ingreso y egreso de vehiculos a las cocheras,
evitando obstrucciones innecesarias sobre la via publica.

Observar las condiciones de circulacion del entorno durante los periodos de mayor
movimiento vehicular asociado a la ocupacion y uso residencial del edificio.
Evitar que la circulacion vehicular asociada al funcionamiento del proyecto genere
interferencias innecesarias sobre los sectores de circulacion peatonal y la via
publica.

Implementar medidas correctivas cuando se detecten interferencias directamente
asociadas al funcionamiento del proyecto.

7.11. PROGRAMA DE CAPACITACION AMBIENTAL

Responsable: Contratista durante la construccion y propietario o administracion durante la
operacion.

El personal debera recibir capacitacion acorde con las tareas desarrolladas, incluyendo
como minimo los siguientes aspectos:

Gestion adecuada de residuos.

Prevencion y actuacion ante derrames.

Proteccion del suelo y de las superficies libres y potencialmente infiltrantes.
Proteccion del recurso hidrico y prevencion de descargas inadecuadas.
Proteccion del arbolado y la vegetacion.

Uso eficiente del agua y la energia.
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Prevencion y control de emisiones de material particulado y ruido.

Uso y mantenimiento adecuado de los sistemas e instalaciones vinculados al
abastecimiento y potabilizacion de agua, de acuerdo con las caracteristicas del
sistema instalado y las tareas asignadas al personal.

Buenas practicas ambientales durante las etapas constructiva y operativa.
Actuacion ante incidentes y emergencias ambientales.

Las capacitaciones deberan quedar documentadas mediante los correspondientes registros
de asistencia.

7.12. PROGRAMA PREVENTIVO DE IMPACTOS ACUMULATIVOS
Responsable: Direccion de Obra y Responsable Ambiental durante la construccion.

Durante el relevamiento se identificé una obra proxima en ejecucion, con utilizacion de
grua, respecto de la cual no se dispone de informacion técnica suficiente sobre sus
caracteristicas, magnitud, actividades y cronograma. En consecuencia, el seguimiento de
los posibles impactos acumulativos tendré caracter cualitativo, preventivo y adaptativo.

Se debera:

Observar periddicamente las condiciones ambientales del entorno inmediato.
Efectuar el seguimiento de las condiciones observables de la obra proxima
identificada durante el relevamiento e identificar, durante la etapa constructiva,
otras obras o actividades concurrentes observables que pudieran incrementar
temporalmente las molestias o presiones ambientales sobre el entorno.

Observar las condiciones de transito y movilidad en las calles vinculadas al area de
intervencion, identificando eventuales superposiciones con otras actividades.
Identificar posibles efectos concurrentes vinculados con el transito de vehiculos y
maquinaria, la generacion de material particulado, los niveles de ruido y eventuales
situaciones de disposicion o dispersion de residuos en el entorno inmediato.
Coordinar, cuando resulte posible, las actividades propias del proyecto para evitar
superposiciones innecesarias de transito, ruido, material particulado u otras
molestias.

Registrar las situaciones relevantes detectadas y los eventuales reclamos vinculados
con la concurrencia de actividades.

Aplicar o reforzar, cuando corresponda, las medidas previstas en los programas
especificos del presente PGA.

Las medidas podran adecuarse cuando las condiciones reales del entorno o las
observaciones de la Autoridad de Aplicacion asi lo requieran.
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7.13. PROGRAMA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO DEL SISTEMA DE
ABASTECIMIENTO Y POTABILIZACION DE AGUA

Responsable: Propietario o administracion del edificio durante la etapa operativa, mediante
el personal o prestadores que correspondan de acuerdo con las caracteristicas de las
instalaciones.

El programa tendrd por objeto mantener en adecuadas condiciones de
funcionamiento el sistema previsto para el abastecimiento y potabilizacion de agua
del emprendimiento, incluyendo la captaciéon de agua subterranea, bombeo,
tratamiento mediante 6smosis inversa, almacenamiento y distribucion interna.
Previo a la operacion del sistema de captacion, deberan encontrarse cumplidas las
condiciones técnicas, autorizaciones y requerimientos que resulten aplicables al
abastecimiento de agua subterranea, considerando los resultados del Analisis
Hidrogeologico contratado por la Municipalidad de Ituzaingd y las determinaciones
que adopten la Autoridad de Aplicacion y los organismos competentes.

La operacion de la captacion de agua subterranea debera ajustarse a las condiciones
que resulten de los estudios, autorizaciones y requerimientos que correspondan.
Controlar el funcionamiento del sistema de captacion y bombeo, detectando y
corrigiendo pérdidas, fallas o condiciones anormales de funcionamiento.
Mantener la planta de 6smosis inversa en adecuadas condiciones de operacion
mediante las tareas de inspeccidon y mantenimiento preventivo y correctivo que
correspondan, de acuerdo con las caracteristicas del sistema efectivamente
instalado y las especificaciones técnicas de sus componentes.

Realizar las tareas de limpieza, mantenimiento y recambio de los componentes del
sistema conforme a las especificaciones técnicas del equipamiento instalado.
Gestionar adecuadamente los residuos y materiales resultantes de las tareas de
mantenimiento, de acuerdo con sus caracteristicas y la normativa que resulte
aplicable.

Controlar las instalaciones de almacenamiento y distribucion interna de agua,
verificando su adecuado funcionamiento y la ausencia de pérdidas.

Detectar y corregir oportunamente pérdidas, fallas o anomalias en las instalaciones
vinculadas con el abastecimiento, tratamiento, almacenamiento y distribucion de
agua.

Mantener registros de las tareas de inspeccion y mantenimiento realizadas, las fallas
detectadas y las acciones correctivas implementadas.
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7.14. PROGRAMA DE FACTIBILIDADES, CONEXION Y SEGUIMIENTO DE
SERVICIOS

Responsable: Comitente o propietario durante la etapa previa y constructiva. Durante la
operacion correspondera al propietario o administracion del edificio, con intervencion de
los profesionales y prestadores que correspondan.

El programa tendra por objeto verificar las condiciones técnicas y documentales
necesarias para la provision de los servicios de energia eléctrica, gas natural y
desagiies cloacales, cuyas condiciones de disponibilidad y conexion deberan ser
acreditadas mediante las correspondientes factibilidades.

Previo a la conexion y utilizacion de los servicios, deberan obtenerse las
factibilidades técnicas correspondientes y cumplirse las condiciones establecidas
por los respectivos prestadores.

La existencia de redes de servicios en el entorno del proyecto no deberad
considerarse por si misma como acreditacion de su disponibilidad efectiva para el
inmueble.

Las conexiones deberan ejecutarse de acuerdo con las factibilidades obtenidas, la
documentacién aprobada y las condiciones técnicas establecidas por cada
prestador.

Durante la etapa operativa, las instalaciones y conexiones internas vinculadas con
los servicios deberan mantenerse en adecuadas condiciones de funcionamiento,
detectando y corrigiendo oportunamente pérdidas, fallas o anomalias.

La documentacion correspondiente a las factibilidades, autorizaciones y
condiciones de conexion deberd mantenerse disponible para su verificacion cuando
resulte requerida.

7.15. PROGRAMA DE SEGUIMIENTO AMBIENTAL

Responsable: Direccion de Obra, a través del Responsable Ambiental designado por el
comitente, durante la etapa constructiva. Durante la etapa operativa correspondera al
propietario o administracion del edificio.

El seguimiento tendra por objeto verificar el cumplimiento y la eficacia de las medidas
establecidas en los distintos programas que integran el presente PGA, considerando las
condiciones observadas durante las etapas constructiva y operativa del proyecto.

Las inspecciones deberdn considerar, segun la etapa del proyecto:

Estado de las superficies libres, areas verdes y sectores potencialmente infiltrantes.
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Correspondencia entre las superficies impermeabilizadas ejecutadas y las previstas
en el proyecto.

Funcionamiento del drenaje pluvial y condiciones de escurrimiento superficial.
Presencia de anegamientos, obstrucciones o alteraciones no previstas.

Estado general del suelo y de los sectores recompuestos.

Conservacion del arbolado y cumplimiento de las medidas de forestacion,
reposicion y mantenimiento correspondientes.

Orden y limpieza de los sectores de obra y de las areas comunes durante la
operacion.

Gestion, almacenamiento temporal y retiro de los residuos, de acuerdo con la etapa
del proyecto y el régimen que resulte aplicable.

Control de emisiones de material particulado durante la etapa constructiva.
Condiciones acusticas y eventuales reclamos asociados al proyecto.

Condiciones de transito, accesibilidad y circulacion vehicular vinculadas con la
construccion y con la posterior ocupacion y uso residencial del edificio.

Estado de las instalaciones sanitarias y deteccion de pérdidas, filtraciones o fallas.
Durante la etapa operativa, funcionamiento del sistema de abastecimiento y
potabilizacion de agua, incluyendo las instalaciones de captacion, bombeo,
tratamiento mediante 6smosis inversa, almacenamiento y distribucion interna.
Verificacion del cumplimiento de las condiciones técnicas que resulten del Analisis
Hidrogeologico municipal y de las autorizaciones, requerimientos y demas
determinaciones correspondientes al sistema de captacion de agua subterranea.
Consumo de agua y deteccion de pérdidas en las instalaciones de abastecimiento y
distribucion.

Verificacion de la obtencion y cumplimiento de las factibilidades y condiciones de
conexion correspondientes a los servicios de energia eléctrica, gas natural y
desagiies cloacales.

Estado de las instalaciones y conexiones internas vinculadas con los servicios
durante la etapa operativa.

Uso eficiente del agua y la energia.

Registro y seguimiento de reclamos o comunicaciones de vecinos y usuarios
vinculados con aspectos ambientales del proyecto.

Registro de incidentes ambientales y de las medidas preventivas o correctivas
adoptadas.

Los resultados del seguimiento deberdn documentarse mediante planillas o informes,
consignando fecha, condiciones observadas, desvios detectados, medidas correctivas
implementadas, responsable de su ejecucion y verificacion posterior de su cumplimiento.

Ante la identificacion de impactos no previstos, incumplimientos o desviaciones respecto
de las condiciones evaluadas en el EIA o de las medidas establecidas en el presente PGA,
deberan implementarse las acciones preventivas o correctivas que correspondan y
verificarse posteriormente su eficacia.
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4

4

7.16. SINTESIS DE LOS PROGRAMAS DEL PLAN DE GESTION AMBIENTAL

Programa

Manejo del suelo
Permeabilidad del suelo, superficie
absorbente y escorrentia pluvial

Proteccion del recurso hidrico y

gestion de efluentes sanitarios
Calidad del aire

Prevencion, control y monitoreo del
ruido

Gestion integral de residuos

Proteccion del arbolado, vegetacion

y paisaje

Gestion de transito y movilidad

Capacitacion ambiental

Preventivo de impactos

acumulativos

Operacion y mantenimiento del
1 de abastecimiento y
potabilizacién de agua

Factibilidades, conexion y
seguimiento de servicios

Seguimiento ambiental

Objetivo principal

Minimizar las alteraciones, compactacion y degradacién innecesaria del suelo y

controlar las condiciones asociadas a las excavaciones y subsuelos.

Preservar las superficies libres y potencialmente infiltrantes, evitar impermeabilizaciones

adicicnales y mantener adecuadas condiciones de escurrimiento y drenaje pluvial.

Prevenir afectaciones al recurse hidrico y asegurar una adecuada gestion de los

efluentes sanitarios durante la construccion y operacién.

Prevenir y minimizar las emisiones de material particulado y gases provenientes

principalmente de las actividades de obra.

Prevenir, controlar y monitorear las emisiones sonoras asociadas a lacbrayala

posterior ocupacion y uso residencial del edificio.

Asegurar la separacion, almacenamiento temporal, retiro y gestion adecuada de los

residuos generados durante la construccién y la ocupacién residencial.

Proteger el arbolado y la vegetacion, ejecutar las medidas de reposicion y forestacion y

mantener las condiciones paisajisticas previstas.

Minimizar las interferencias asociadas a los vehiculos de obra y gestionar
adecuadamente la circulacién vinculada con la ccupacion residencial y el use de las

cocheras.

Asegurar gue el personal conozca y aplique las medidas ambientales correspondientes

a las tareas desarrolladas.

Identificar situaciones concurrentes observables en el entorno y adoptar o reforzar

medidas preventivas cuando corresponda.

Mantener en adecuadas condiciones de funcionamiento el sistema de
captacion de agua subterranea, bombeo, tratamiento mediante 6smosis inversa,
almacenamiento y distribucion interna.

Verificar las factibilidades y condiciones de conexién de los servicios de energia
eléctrica, gas natural y desagties cloacales y efectuar su seguimiento.

Verificar el cumplimiento y la eficacia de las medidas establecidas en el PGA, identificar
desvios y controlar la implementacion de las medidas correctivas correspondientes.

Etapa

Construccién

Construccién y operacién

Construccién y operacion

Principalmente construccién

Construccién y operacién

Construccién y operacion

Construccién y operacién

Construccién y operacién

Construccion y operacidn

Construccién

Operacion

Previo a la conexién y
operacion

Construccion y operacion
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8. CONCLUSIONES

El presente Estudio de Impacto Ambiental permiti6 caracterizar las condiciones
ambientales y territoriales del drea de implantacion y evaluar los efectos potenciales
asociados a la construccion y funcionamiento del proyecto de vivienda multifamiliar
ubicado en La Pialada N.° 3545, Barrio La Loma, localidad de Villa Gobernador Udaondo,
Partido de Ituzaingo.

Asimismo, el emprendimiento se desarrolla en el marco del Codigo de Planeamiento
Urbano vigente para el Partido de Ituzaingo, aprobado mediante la Ordenanza N.° 6623/26
y modificado por la Ordenanza N.° 6632/26, ambas convalidadas por la Provincia de
Buenos Aires mediante la Resolucion N.° 114/2026 del Ministerio de Gobierno.

En el marco de dicha convalidacion, la Autoridad del Agua (ADA) certificod la
prefactibilidad hidraulica, la prefactibilidad de explotacion del recurso hidrico subterraneo
y la prefactibilidad de vuelco de efluentes liquidos cloacales e industriales. Asimismo, el
Ministerio de Ambiente de la Provincia de Buenos Aires realizd el Informe de
Prefactibilidad Ambiental Regional para Cambios de Usos del Suelo. Estos antecedentes
corresponden al marco de ordenamiento territorial y no constituyen ni sustituyen las
factibilidades, autorizaciones y demas requisitos técnicos especificos que resulten exigibles
al presente emprendimiento.

La evaluacion de impactos ambientales mediante la Metodologia Conesa Simplificada
permitié identificar y jerarquizar los impactos potenciales asociados a las etapas
constructiva y operativa del proyecto. Los resultados obtenidos muestran que los impactos
negativos identificados se encuentran comprendidos exclusivamente dentro de las
categorias compatible y moderada, sin registrarse impactos negativos clasificados como
severos o criticos. Sobre esta base se identificaron los aspectos que requieren especial
consideracion para su adecuada gestion ambiental.

Durante la etapa constructiva, las principales afectaciones se vinculan con las
modificaciones fisicas del predio derivadas de la materializacion de la obra. Los impactos
de mayor importancia se concentran sobre la permeabilidad e infiltracion del suelo, la
escorrentia superficial y drenaje pluvial, las condiciones superficiales y estabilidad del
suelo, la cobertura vegetal y el paisaje. Asimismo, adquieren relevancia las tareas de
movimiento de suelos y excavaciones para fundaciones. Estos aspectos requieren particular
consideracion debido a la localizacion del proyecto dentro del Area Ecoldgicamente
Protegida. En este contexto, las tareas de excavacion y fundacién deberan desarrollarse
conforme a las recomendaciones del estudio geotécnico y al proyecto estructural
correspondiente, considerando las condiciones del terreno y la estabilidad de las obras
durante su ejecucion.
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La proteccion de la permeabilidad del suelo, las condiciones de infiltracidn, la escorrentia
superficial y el drenaje pluvial constituye asimismo un aspecto relevante de la gestion
ambiental del proyecto. La documentacion analizada establece una superficie libre
proyectada de 730,44 m? frente a los 1.160,90 m? correspondientes a la situacion
preexistente, lo que representa una reduccion de 430,46 m?. No obstante, esta variacion
corresponde especificamente a superficie libre y no puede asimilarse directamente a una
reduccién equivalente de superficie permeable o absorbente. Las caracteristicas definitivas
de los sectores parquizados, pavimentados y demas superficies exteriores deberan ser
consideradas a efectos de determinar las condiciones finales de infiltracién y escurrimiento
superficial.

Asimismo, la evaluacion identifica impactos positivos asociados principalmente a la
contrataciéon de mano de obra local, la implementacion del sistema de abastecimiento y
potabilizacion de agua y la parquizacion y restauracion final del terreno, esta ultima con
efectos favorables sobre distintos componentes del medio fisico, bioldgico y paisajistico.

El Plan de Gestion Ambiental establece las medidas de prevencion, mitigacion, control y
seguimiento correspondientes a las etapas constructiva y operativa, contemplando el
manejo del suelo, la permeabilidad y escorrentia, el recurso hidrico y los efluentes
sanitarios, la calidad del aire, el ruido, los residuos, el arbolado, la vegetacion y el paisaje,
el transito y movilidad, la capacitacion ambiental, los impactos acumulativos, el sistema
de abastecimiento y potabilizacion de agua y las factibilidades y conexiones de servicios.

Respecto del abastecimiento de agua, el sector donde se emplaza el proyecto no cuenta con
red publica de agua corriente, previéndose un sistema de abastecimiento mediante
captacion de agua subterranea y tratamiento por 6smosis inversa. En este contexto, la
evaluaciéon ambiental asigna a la potencial afectacion sobre las condiciones
hidrogeoldgicas y el nivel fredtico una importancia de I = —35, correspondiente a un
impacto moderado. Esta valoracion se efectlia con caréacter preventivo, considerando la
extraccion de agua subterrdnea prevista durante la etapa operativa, y no implica una
determinacion anticipada de la magnitud de una afectacion efectiva sobre el Acuifero
Puelche ni sobre el nivel freatico.

Mediante Nota Municipal de fecha 2 de septiembre de 2026, incorporada como Anexo VII,
la Municipalidad de Ituzaing6 inform¢é la contratacion de un profesional Licenciado en
Geologia para la realizacion de un Analisis Hidrogeoldgico del area donde se emplazan los
emprendimientos de vivienda multifamiliar en trdmite, destinado a determinar la
profundidad y caracteristicas del Acuifero Puelche previsto como fuente de captacion, asi
como su calidad. Los resultados de dicho estudio permitiran establecer las condiciones
técnicas aplicables a los sistemas de captacion y abastecimiento y seran considerados en la
evaluacion de los respectivos Estudios de Impacto Ambiental. En consecuencia, la
caracterizacion de las condiciones hidrogeolodgicas y la configuracion definitiva del sistema
previsto para el proyecto deberan considerar los resultados de dicho analisis.

Pagina 148 de 169

Fored®



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
La Pialada N°3545, La Loma, V. Gob. Udaondo, Partido de [tuzaingd
Circunscripcion IV, Seccion M, Quinta 27, Parcela 10a, Partida N°189.967

Asimismo, deberan contemplarse los anélisis fisico-quimicos y bacteriologicos del agua,
los controles de calidad y las condiciones técnicas de operacion y mantenimiento del
sistema que resulten aplicables conforme a la normativa vigente y a los requerimientos de
los organismos competentes.

En relacidon con la infraestructura de servicios, durante el relevamiento se verifico la
existencia de redes de energia eléctrica, gas natural y desagiies cloacales en el area de
implantacion. Sin embargo, la presencia de dichas redes no implica por si misma su
disponibilidad efectiva para el emprendimiento ni determina las condiciones definitivas de
conexidn y prestacion. Estas serdn determinadas, segun corresponda, por AySA para el
servicio de desagiies cloacales, Edenor S.A. para el suministro de energia eléctrica y
Naturgy BAN S.A. para el suministro de gas natural, conforme a sus respectivas
competencias y condiciones de prestacion.

Considerando los resultados de la evaluacion realizada y la informacion disponible al
momento de elaboracion del presente EIA, no se identificaron elementos que, por si
mismos, determinen la inviabilidad ambiental del proyecto. No obstante, su ejecucion y
funcionamiento deberdn contemplar la implementacion efectiva del Plan de Gestion
Ambiental y la adecuada gestion de los aspectos ambientales identificados.

En consecuencia, los aspectos vinculados con la provision de los servicios y con el sistema
de abastecimiento de agua previsto quedaran sujetos a las condiciones, requerimientos,
documentacion y demas antecedentes técnicos que establezcan la Autoridad de Aplicacion
y los organismos y prestadores competentes, conforme a sus respectivas incumbencias.
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e ANEXO I. BOLETIN OFICIAL MUNICIPAL PUBLICACION OFICIAL
DICIEMBRE DE 2025 N° 431 DEL 01/12 AL 10/12

ORDENANZA N° 6518 Fecha: 03/11/2025

Articulo 1°: Autorizase al Departamento Ejecutivo
a conceder aprobacion de plano de obra, de la
construccién con destino a vivienda multifamiliar,
en el predio ubicado en la calle La Pialada N°
3545, denominado catastralmente como Circuns-
cripcién IV, Seccion M, Quinta 27, Parcela 10a,
Partida N® 189.967, con los informes técnicos pro-
ducidos por las Dependencias pertinentes del De-
partamento Ejecutivo Municipal, a favor de FIDEI-
COMISO CASSIS.

Articulo 2°: Lo dispuesto en el articulo 1° se otor-
ga con caracter de excepcion a las normas legales
vigentes y segun los informes técnicos producidos
por las Dependencias respectivas de la Secretaria
de Planificacion, Desarrollo Urbano y Ambiente
obrantes en el expediente N® 18840/25 H.C.D.,
4134-25598/25 D.E.

Articuloe 3° La autorizacién que se otorga por el
articulo 1°, esta condicionada al pertinente tramite
y pago de los derechos correspondientes y tasas
adeudadas si las hubiere, dentro de los 30 (treinta)
dias de la notificacion de su promulgacion. En caso
de incumplimiento, caducaran automaticamente los
derechos que la misma confiere.

Articulo 4°: Una vez promulgada la presente el
Departamento Ejecutivo, a traves de los arganis-
mos competentes, procedera a notificar al peticio-
nante de tal circunstancia en los términos del Capi-
tulo X, de la Ordenanza N° 11.654.

Articulo 5°: Comuniguese al D.E .-
Fdo. PIANA - DARIAS

PROMULGADA POR DECRETO N* 1278/25 DE
FECHA 10/12/2025.
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e ANEXO II. MATRIZ LEGAL

Marco Normativo Nacional

Norma / Cédigo

Constitucion Nacional (Art. 41)

Ley General del Ambiente (Ley
N.° 25.675)

Ley de Acceso a la
Informacion Publica
Ambiental (Ley N.° 25.831)

Objetivo y Descripcion

Reconoce el derecho de todos los habitantes
a un ambiente sano, equilibrado y apto para

el desarrollo humano.

Establece los presupuestos minimos para la

politica ambiental nacional.

Garantiza el acceso ciudadano a la

informacién ambiental.

Aspectos Relevantes

Establece el principio del desarrollo
sostenible y el deber de recomposicién del

dafo ambiental.

Regula la Evaluacién de Impacto Ambiental e
incorpora los principios de prevencién,
precaucion, sustentabilidad y
responsabilidad.

Promueve la transparencia administrativa y

la participacion publica.

Aplicacion al Proyecto

Constituye el fundamento constitucional para la

proteccién ambiental del proyecto.

Sustenta la elaboracién del presente Estudio de
Impacto Ambiental y las medidas de prevencién

y mitigacion propuestas.

Asegura el acceso a la informacion ambiental
relacionada con el proyecto cuando

corresponda.
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Marco Normativo Provincial

Norma / Cédigo

Constitucion de la
Provincia de Buenos Aires
(Art. 28)

Decreto-Ley N.* 8.912/77
- Ordenamiento Territorial

y Uso del Suelo

Ley Integral del Medio
Ambiente (Ley N.” 11.723)

Ley de Acceso Justo al
Habitat (Ley N.° 14.449)

Codigo de Aguas (Ley N.°
12.257)

Ley de Arbolado Publico
(Ley N.° 12.276 y
normativa

complementaria)

Resolucién N.° 114-MGGP-
2026 (Ministerio de
Gobierno de la Provincia

de Buenos Aires)

Objetivo y Descripcion

Reconoce el derecho de los
habitantes a gozar de un ambiente

sano y equilibrado.

Regula el ordenamiento territorial y

el desarrollo urbano.

Constituye la norma marco de
proteccion ambiental de la

Provincia de Buenos Aires.

Promueve el desarrollo urbano
sostenible y el acceso equitativo al
habitat.

Regula el uso, administracion y

proteccion de los recursos hidricos.

Regula la conservacién del

patrimonio arbéreo provincial.

Convalida formalmente el nuevo
Caodigo de Planeamiento Urbano
del Municipio de ltuzaingo,
aprobado mediante las Ordenanzas
MN.” 6623/26 y N.” 6632/26.

Aspectos Relevantes

Obliga al Estado a preservar, recuperar y conservar los recursos

naturales.

Establece las condiciones para urbanizaciones, subdivisiones e

infraestructura.

Regula la Evaluacion de Impacto Ambiental y las competencias de

la autoridad ambiental.

Incorpora instrumentos de planificacién territorial y gestion del

suelo,

Controla la captacién de agua y el vuelco de efluentes liquidos.

Establece criterios para la poda, extraccion y reposicion de

ejemplares.

Ratifica los indicadores de ocupacién, zonificacion y las
aprobaciones previas emitidas por la Autoridad del Agua (ADA) y

el Ministerio de Ambiente de la Provincia de Buenos Aires.

Aplicacion al Proyecto

Constituye el marco constitucional provincial aplicable al proyecto.

Define los indicadores urbanisticos y las condiciones de ocupacién del

suelo aplicables al emprendimiento.

Determina el procedimiento ambiental aplicable al proyecto.

Orienta el desarrollo urbano compatible con la planificacién municipal.

Resulta aplicable al manejo del drenaje pluvial y la proteccion del

recurso hidrico.

Aplica a la preservacién del arbeolado existente y a las intervenciones

que requieran autorizacién.

Otorga plena vigencia y validez provincial a los parametros
urbanisticos (FOS, FOT, densidades y demas indicadores) aplicables a
la parcela de la vivienda multifamiliar, constituyendo el marco

normativo especifico para el desarrollo del proyecto.
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Marco Normativo Municipal

Norma / Cédigo

Codigo de Planeamiento Urbano
Historico (Ordenanza N.2 4755)

Ordenanza de Proteccion Ambiental
de Parque Leloir (Ordenanza N.2
2013/07, modificatoria N.° 4561/17 y
Ordenanza N.2 4750/17)

Ordenanza de Gestion del Arbolado
Urbano (Ordenanza N.© 5337/20 y
Decreto N.2 96/2021)

Plan Regulador del Arbolado
Publico (Ordenanza N.° 5597/21)

Ordenanza de Grandes Generadores
de Residuos Solidos Urbanos
(Ordenanza N.® 5660/2021) y
Grandes Generadores de Aceite
Vegetal Usado (Ordenanza N.*
5338/2020)

Nuevo Codigo de Planeamiento
Urbano (Ordenanzas N.° 6623/26 y
N.° 6632/26)

Objetivo y Descripcion

Constituyd el marco regulatorio anterior del ordenamiento urbano

municipal.

Declara a Parque Leloir como Zona Ecoldgicamente Protegida.

Regula la conservacion y manejo del arbolado urbano del Partido

de ltuzaingd.

Establece el Plan Regulador del Arbolado Pdblico del Municipio en
el marco de la Ley N.? 12.276. Define objetivos de conservacion,

censo forestal, intervencién técnica y planificacion del arbolado.

Regula la gestion diferenciada de los RSU generados por los
establecimientos definidos comeo Grandes Generadores en el

Partido de ltuzaingé.

Aprueba el ordenamiento territorial vigente del Partido de

ltuzaingo.

Aspectos Relevantes

Se incorpora Unicamente como antecedente normativo.

Establece pautas para |a preservacion ambiental y paisajistica del

sector.

Define el procedimiento para la poda, extraccion y reposicién de

ejemplares, complementado por el Decreto N.2 96/2021.

Define la metodologia técnica y los procedimientos de evaluacion
ambiental para las intervenciones y el mantenimiento arboreo en el

distrito.

Establece separacion en origen, gestién de materiales reciclables,
inscripcion en el Registro y presentacién de un Plan de Gestién
Diferenciada. Incluye determinados establecimientos y actividades
comerciales, edificios sujetos al régimen de propiedad horizontal y
actividades privadas que generen mas de 700 kg de RSU

mensuales.

Convalidade por la Provincia de Buenos Aires y actualmente

vigente.

Aplicacién al Proyecto

Permite contextualizar la evolucion del ordenamiento territorial del

municipio.

El proyecto incorpora criterios de disefio compatibles con las

caracteristicas ambientales del rea protegida.

Toda intervencion sobre el arbolado debera contar con autorizacion

municipal y cumplir las medidas de compensacién correspondientes.

El proyecto deberd contemplar los criterios de planificacién,
conservacian, evaluacién técnica e intervencion establecidos para el
arbolade publico, incluyendo las medidas correspondientes para su

mantenimiento y reposicion.

Su aplicacion al proyecto debera determinarse en funcién de las
actividades comerciales que se desarrollen y de |a cantidad de R5U
generada durante |a etapa operativa. En caso de quedar alcanzado,
debera darse cumplimiento a las obligaciones establecidas por las

Ordenanzas aplicables.

El proyecto debera ajustarse a la zonificacion y a los indicadores
urbanisticos establecidos por este Cédigo. cuya evaluacion y

verificacién corresponde a la autoridad municipal competente.
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e ANEXO III. PLANO DE PLANTA GENERAL
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ANEXO IV. PLANO ARBOREO
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e ANEXO V. ESTUDIO DE SUELO

e
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INFORME GEOTECNICO N° 4213-25

LA PIALADA 3545, PARQUE LELOIR, BUENOS AIRES

OBRA: EDIFICACION HASTA 2 LOSAS EN FUNDACION HASTA 1000 M2

1-0BJETO

2 TRABAJOS DE CAMPO

3- TRABAJOS DE LABORATORIO
4 -ESTRATIGRAFIA

5—REC

OMENDACIONES PARA FUNDAR
ANEXO1 - PRESENTACION GRAFICA DE RESULTADOS
ANEX0 2 - UBICACION DE PERFORACIONES
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1. Objeto del estudio

El presente estudio fisne por finalidad determinar las caracteristicas de los sstratos del terreno
que parmitan definir las condiciones de fundacién

2. Trabajos realizados en el terreno

Sa efectuaron 2 sondeos a B metros de profundidad, respecto de los niveles existantes y ubicados
segin se indica en el croguis adjunto en los anexos. Para cada sondeo fueron desarroliadas las
siguientes tareas:

+ Las perforaciones sa realizaron por rotacion y percusidn semi-mecanizada con encamisado
metalico & inyeccion de agua, interrumpidas al llegar a ks niveles indicados para Ia ejecucion
de Ios ensayos de penetracion.

+ Sa tomaron musstras no perturbadas a cada metro de avance con sacamuestras de 47 mm

[Moretto), con pisén de 70 kg y caida de 70 cm, sometido a una energia de hinca unitaria de

43 Kgigolpe. Simulténeaments se realizaron los ensayos de penetracidn por hinca (SPT),

efectudndoss una valoracion de la idad de los estratos

Sa delimitaron y comelacionaron los estratos de las secuencias madiants reconacimianto tacto-

visual de los sedimentos extraidos.

Se midid el nivel de agua libre en cada sandea.

Las muestras obtenidas en el interiar ds los tubos de PVC se acondicionaron herméticaments

a fin de consarvar su estructura y humedad natural

s

3. Trabajos de laboratorio

En cada una de las muestras extraidas se realizaron los siguientes ensayos de acuerdo a Normas
IRAM y ASTM:

Determinacin del cantenido natural de agua
Determinacin de los limites liquida y pléstios

Determinacion de los pesos unitarios

Granulometria por via himeda sobre tamiz 200

Clasificacitn dei suelo por Sistema Unificado

Ensayos triaxiales escalonados répidos no drenados a contenido de humedad natural a
musstras representativas de los mantos

DI
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Ebuilding solubiens

Av. Sants Maris 6385 - Tigre
Tl (411} 6527.9638 - S4911) I146-967 -

ol

Estratigrafia

De la com ion da los “in situ” y en &l laboratorio surge que el perfil del
subsuelo esta representado por capas de diferentes propiedades geotécnicas.

El perfil en sentido vertical es algo heterogéneo, con capas de suelos de consistencia blanda en
superficie y muy compactas partir de 2.5 m de profundidad. Entre los sondeos hay similitud
geotécnica.

« Entre 0 a2.5m de profundidad hay suslo arcillosa de alia y baja plasticidad (suelo CH y suelo CL)
v de consistencia blanda. El contenido de humedad tiene valores antre el limite plastico y liquido.

« Enire 2.5 a 4,5 m de profundidad hay swelos muy compactos y que son limosos de baja plasticidad
(suelo ML) El contenido de humedad tiene valores inferiores al limite plastico.

« Entre 4,5 a 6 m de profundidad hay suelos duros y que son limosos de baja plasticidad (suslo ML).
El contenido de humedad tiena valores inferiores al limite plastico.

La consi ia del sualo se
grados de consistencia:

sagin nimeros de golpes. A continuacion se describe los

De0a2golpes:  Muy Blanda

De 2adgolpes:  Blanda

De 4 aBgolpes:  Medianamente compacta
De & a 15 golpes: Compacta

De 15 a 30 golpes: Muy Compacts
Mas de 30 golpes: Dura
‘Descripcién Dato Aclaraciones
Mivel Mo Hay La napa fredtica fue detectada a esa profundidad al
Fredtice momento del sondea

5. Recomendaciones para fundar

Se puede efectuar dos tipos de sagin la portante b da. El primer tipo de
cimentacin es con platea rigida en superficie y con previo acondicionamiento del termeno. Otra
altermativa es efectuar zapata aislada entre 1.5 a 2.5 m de profundidad donde se hallan los suelos mas
resistentes. No se aconseja |a fundacion directa con zapata corrida en superficie (cota 0 m) porque los
suslos son expansibles (suelo CH) y poco resistentes (N menor a 10 golpes). A continuacidn, se
dascriben |a fundacién para platea y zapata

i

|
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5.1 Fundacion Mediante Platea

Deseripeién

Tensién
Admisible

Can tactor da
seguridad =3

Médulo de
Balasto K 10 cm

Movimiento de
suelo - Retire

Movimiento de
swelo - Aporte

Dato Aclaraciones / Consideraciones

13 + Laplatea se utiliza cuando |a capacidad poriante del tereno es

tm? pequefia o el suelo es compresible, debido a que el esfuerzo
unitario en ka platea es menor que en las zapatas individuales

» El cilculo de la capacidad poriante se efectud con la farmula
de Terzaghi para falla de core local (factores de cama
modificados) debido a que los suelos son poco resistentes
(ver tabla 1, anexo).

* La platea se apoyard en un suelo poco resistente de 2.5 m
de espesor. Por debajo hay suelos mas resistentes de
espesor indefinide. Estas condiciones originan un auments
e la capacidad portanie.

= Elsuelo se compone de arcilkas expansivas hasta bos 1.2 m
v la losa estard sometida a la deformackén por hinchamiento
y desecamiento de |a humedad procedents de |a superficie.

= Para el célculo de ka tensién se utilizé un valor de @ de &' y
C de 5.6 tm? (ver tabla 2. anexo).

= Los ensayos triaxiales tomados para el célculo de la tensidn
son ks que n menor magnitud en el bulbo de
esfuerzos de la cimentacian. Estos son kos valores hallados
entre 0 & 2.5 m de profundidad.

= Elnivel fredtico no fue reconocido en la perforacidn y el bulbo
de esfuerzo de la platea no afectard a los suelos saturados.
Por esta razdn se aplica el caso 1 de la fdrmula comentada.
El valor en el tercer término de la ecuacidn de capackdad
ponants se reemplaza v =y natural.

= Alos efectos de realizar los cilculos se ha tenido en cuenta
una platea rigida, de aproximadaments 10 metros de lado.

« Se admitd un valor de f,= 3.

* Se ha tomado el nivel actual del temeno como nived de
referencia (cota 0) para las sigulentes recomendaciones.

* La ublcacién de los sondecs efectuados se muestra en el
croquis ded Anexo 2.

= Suponiendo un valor de cohesién de 5.6 Um?

+ El médulo de balasto debe ser ajustado para el tipo de
cimentacidn (ancho de la platea).

# Se suglere que la platea se apoye superficialments, previa
limpieza del temena retirando aproximadaments los primeros
em indicades verficando de retirar toda la materia orgénica
o restos vegetsles.

+  Rellenar minimo los cm indicados con suelos sslectionados
(tipo tosca sin grandes contenidos de arcila suslta) con una
alura H que sea mayor gue el desmonts. El relleno debe
estar  nwvelsdo  y  aplsonados o compactados
adecusdaments, hasta skcanzar el nivel de apoyo de la
pates. De esta manera & comienzo de |a plates quedard
sobreelevada evitando que el agua de Buvia se estacions
cerca de la base de bos muros,

1]

4
hglem?
20 cm

40CM
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= Considerar defar 30 cm o mas de vereda perimetral con
pendiente hacia el exierior. Ello con el fin de minimizar los
cambios de humedad en el suslo arcilloso y los procescs de
hinchamiento y contraccién.
= S& suglere que el releno posea las
caracteristicas: suelos con limite liguido menar a 40%, Inulce
a12%, a 1%, valor
soporte mayor a 10%. Estas caracteristicas no se halan en
loa suelos superficiales de este predio. Ademds, resta
adecuar el valor soporie.
- colocar un sobre
I tosca para proteger b platea.
= Se debe efectuar la compactacion en forma correcta ya que
los suelos subyacentes son muy finos y tenen alta
plasticidad.
. que ‘rabajen
con las plateas
= Sial excavar se delecta un suelo muy blanco agregarie a la
subrasante cal hidrdulica y compacter la mezcla de suelo-cal
hasta lograr un grado de densificacidn (densidad minima de
compactackn) sea mayor 82% respecto al ensayo Proctor
Standard (ASTM D 698)
+  Los dlimes 15 cm del rellenc compactado deberén ser mayor
&l 98% del ensayo Proctor Standard.
Recomendaciones generales = Tener en cuenta el peso de la platea para el calculo final de
Ia carga.
= El valor de la tensidn informada tiene en cuenta un
asentamiento inlersble

5.2 Fundacién mediante zapata aislada

Deseripeian Dato Aciaraciones [ Consideraciones

Tensbin de alsmt =  Lacapacidad portante se calculd con ba farmula de Terzaghi
hundimiento de prof: para falla local.
admisible 16 tim? = Se considera zapata con base cuadrada de base de 1 mx 1
Qusim m con el fin de cumplir que la e cimentackn
(D) sea al menor tre veces la del ancho de la base.
(base ancho 1m) azsmt »  El suelo se compone de arclias expansivas hasta los 1.2 m
de prof: y la zapata estard sometida a la deformacién.

24,8 vm® = Se sugere efectuar la dmentacidn & 2.5 m de profundidad,
es decir apoyads o empotreda en los suelos mas
resistentes.

= Elbulbo de esfuerzos es igual a 2'B donde B es la dimensién
de la base. Para una base, B=1m, la profundidad del bulbo
de esfuerzo se extiende hasta los 4.5 m de profundidad. (La
profundidad de cimentacidn es 2.5 m, que se le suma 2°B=
2*1 m=2m; por lo tanto 2.5 m + 2 m= 4.5m).

i

L /i
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Recomendaciones

» Por debajo del plano de cimentacién y hasta los 6 m de
profundidad los suelos son similares 0 més resistentes
respecto a los que se apoya |a zapsta. Estas condiciones del
subsuelo originan un aumento de la capacidad porante.

= Paraelcdl éna 15 o se ulilizd
el valor de @ {angulo de fricciédn Interna) de 9°, C (cohesién)
de 5,6 thm? y peso unitario de 1,88 kglen?®

= Para el calculo de la tensién entre 2.5 m de profundidad se
utiizd el valor de @ (dngulo de ficcidn interna) de 17°. ©
{cohesion) de 5,6 UM’ y peso unitanio de 1.779 kgicmy’.

= Los valores tomados pars el calculo de a tensién son los
que registran mencr magnitud dentro del bulbo de esfuerzos
de todos los sondeos efectuados.

= El nivel fredtico se halla a més da 6 m de profundidad v e
bulbo de esfuerzo de la zapata no afectard a los suelos
saturados. Por esta razdn se aphca el caso 1 en el caloulo
de I3 tensidn (ver tabla 1).

= El valor obtenido 08 Quam = (g DLy)is+ Dfy (ver tabla
inferior, N*1).

+ El valor obtenido de tensidn admisible fue adecuado para
reducir &l minime los esentamientos.

= Contrarestar s expansividad de las arcilas en los |aterales
de la zapata o kosa un material {como puede ser una limina
de tedgopor o elemento de baa rugosidad de forma que las
arcilas no se ¥ originen empujes).

= Considerar dejar 30 cm o més de vereda perimetral con
pendiente hacla el exterior. Ello con el fin de minimizar los
cambios de humedad en &l suelo arcilioso y Ins procescs de
hinchamients y contraccidn.

= Mo efectuar excavaciones en el fubero para alojar servickos,

&ic, junto a las ya que darian
lugar a una reduccidn, induso anuacion, de la sobrecangs
de tieras.

L] exlelan dos zapatas muy similares situadas a la rr-smn

de fundacidn, la o
medida que se acercan.

»  Teneren cuenta el peso de la zapata pana el clculo final de
la carga.

= La ubicackn de los sondecs efectuados se muestra en e
croguis del Anexo 2.
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Empqes de suelos
Con referencia al empuje de suelos en las posibles i Seran st i Tabla 1 - Fundacidon Superficial
estructuras adecuadas capaces de soportar el empuje hnnzx:lntal que resulta de la aplicacion del
diagrama de arcillas blandas a medianamente compactas del codigo de edificacion. Para el cdlculo de la tensidn se aplicaron las ecuaciones de Terzaghi y se utilizd un factor de
#+ De existir sobrecargas como ser presiones horizontales derivadas de la fundacion de obras vecinas, seguridad f,=3. Esta férmula corresponde a:
deberdn ser evaluadas y adicionadas en caso de tener incidencia como asi también para la
e - o - i TS i T T L T Tansion para zapala cuadrada y 10w para sosios arclsas
e_stablllda‘_:l dg excavacionss durante la obra. Se deberan adicionar las presiones neufras segin el :.):nb(rq- ¥ ﬁ'-L (N Df T Blandos § arenas suclias [N 151, Falla por corta Jocal a krga
nivel fredtico indicadao. Qe e plaza (Terzmghil.
Qo fhramie © J!N‘A‘qu*OS'f‘B M, ¥ losa
Quackn esme = (G DF° yhEs+ DF ¢ arcillosos durs o arsnas donsas (N ms da 15). Fala por cone
Areillis Blarcis 0 Gy e =013 general 3 large plazn (Terzaghi)
mesianamente compactas q...-.n- Tenision Glima bruta
Cohesidn no drenada
N, =,N yN', Faciores de capacdad de carga modificadas de Terzaghi para falla de corle general se
L4 abtiensn del angulo de friccion interna (@). Para el caso de @ = 0°; ol valor de Ne= 5.7,
. Ng= 1: Ny=0
S T = nilaria raiural del suela e B cap o
Tsat Pe=o unitario saturado
' [ e —
H — B L Dimension de I 105a o de |a zapala, donde L8
o D idad de la
=D v ‘sobrecarga debido & Susio en plana Cimentacin,
Influcncia de la
capa freiitica
! ..
" . ¥
t
KM
- =
- 1]
Ky . ;nl{(_- 7H] B B = NF
. e e Y ST »NE |
Recomendaciones generales Caso 1. En el caso quo el rivel fredtico so hale  Caso 2 En o caso 8¢ que ol ivel fredtico s
profunda y & mis de ura profundidad igual al encuenira enire @l plan de o y ua
" i . i i i6 ;i 2cho daa clmanéaciin. No hay modficacée en  profundidad no mayor qua ure vaz ol ancho da
» Este estudio no analiza al riesgo de inundacidn de |a locacidn ya sea por desborde de rios = poso Lritania y 56 uss o valor o 1 o 1 onla o ubiiza 1 ol siguknte vaior an al
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yr=y= snaye = Tumana 1
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(A Facior de segurdad = 3
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carga
Balasto
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Tabla 2. Resultados de la capacidad portante para platea en superficie de 10 m x 10 m {losa)

Segiin Terzaghi, falla por corte
local

Profundiciad de cimentacién m 0.000
Peso wnitari natwnl () t'md 1.820
Pes0 saturado (3] tfmd no aplica
Peso sumengiios (Lu-1] tmd no aplica
g L& . 9.000
Cohesidn (¢} t'm? 5.600
M. 7.740
q t/m? 0.000
Ny 1820
Nz 0.200
B (m}) 10,000
Qu tm? 39.021
fs 3.000
Qu adm tym? 13.0
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Tabla 3. Resultados de la capacidad portante para zapata aislada y cuadradade 1 x 1m

Segin Terzaghl, Segin Terzaghl,

fallta local falla local

Tensidn admisible (t/rm’) 16.0 24.8
Profundidad de cmentaciin m 1.500 2.500

Pesa unitanio natural (x} tim? 1.820 1.786
Pezn saturado tim? no aplica no aplica
Peso sumergidos | tim? no aplica no aplica
Angulo de friccsn interma | 01 . 9.000 17.000

Conesién [c) tfm? 5.600 5.600

N, 7.740 10,470

q tim? 2730 4.465

Mg 1.820 3.130

Ny 0.200 0.760

B m 1.000 1.000

Qu tim? 42679 65333

f, 3.000 3.000
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ANEXO 2 - CROQUIS DE UBICACION DE SONDEOS
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Clasil, Unil_ - Clasicacon Sismma Uniicads 0o Casagrance.

TZ00. porcaniaje en pOS0 0018 MUCSa qua pasa o B 200

HN [W|: humadad natal
L limits liguido

LP: limée plasica

W Indica da plstcidad

T108: idem para ol tamiz 100
T48: idem para el tamiz 40

Cur cohesién [rapda no drenada)
du (Phi): anguin de fricoide infemo (rpida no drenada)

PUH [y poso oritano homeds PUS (yd]: pesc Gnkarss s

50: Suale Organica | A: Arcilla | L Lime | AL: Arcilla Linosa |
ARE: Arena o arenaso | AREL: Arena Limasa | AREA: Arena
Arcflosa | LARE: Limo Aranoso | LA: Linsa Arclaso

C: Castanie | CV: Castalo Verdoso | CO: Castao Dscurc | C6:
Castaio Grisaces | G: Gris o Grisaces | GV: Gris Verdoss | GO:
Gris Ducurs | N Megro & negruzca.
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ANEXO VI. PLANO DE DEMOLICION DE CONSTRUCCION EXISTENTE PREVIA FIDEICOMISO CASSIS

v

OBRA: DEMOLICION
DESTINO: VIVIENDA MULTIFAMILIAR

‘BALANCE DE SUPERFICIE

( o SUPERFICIE A DEMOLER OBSERVACIONES
N° |"A | B |AREA| CUB. | S/CUB|
COeLE o LA PIALADA Ne 3545 I | 6.60[10,00 66,00 66,00
b FART:blgA?)E ﬁﬂéﬁ#«?;g 2 4,70 7,60 35,72 | 35,70 |EspEJo DE AGUA
\ ——— 3 2,70| 1,00 | 2,70 | 2,70 lEsv-EJo DE_AGUA
[ SUP.IRREGU.| 6,25| 6,25 |
08 TeRRER o 5 3.90[5.00 | 19,50 | 19,50 1 SEMI. CUBIERTO |
o coms 6 | SUP.IRREGU.[ |4,15 | __ﬁ
i ”w"ﬂ“u‘s:“::“m?ﬁ‘::::':";c ot 7 [ Sup.IRrEcU 1,80 | 1,80 | SEMI.CUBIERTO
‘ et e 8 10,70 | 4,55 3,20 | 3,20 | SEMI.CUBIERTO |
= TOTAL 49,30 |
-
—
\ FRENTE 3 MTS. CUMPLE |
) Smae | [ LATERAL| 3 MTS. DE UN LADO CUMPLE |
| 2 3. 3MINIMO 4 MTS. CUMPLE |
£ ! ZONA ARIO EJECUTADO A =<\
ADLINA B RM NECES) DEMOLER i \ ‘ ‘ ‘
AP -.n\./;,[\ = i \ \ ‘ ‘
% | SUPERFICIE | % | SUPERFICIE t \‘ \‘ ‘
FOS [0.3 | 38L54 E E 3 \\\ bl )
FOT- |05 | 635.90 - - A= ol
epeleid e ’
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